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URBANISTICKI PROJEKAT

ZA URBANISTICKO ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADNJU
VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Su+VP+4, NA
KP.BR. 488279, 4882/10, 4882/12 KO LESKOVAC U ULICI BRANISLAVA
NUSICA, LESKOVAC

Investitor: ,,NIZ Gradnja“ DOO,
Save Kovacevica br. 74., 16000 Leskovac
Ni$, jun 2026.



NASLOVNA STRANA

Investitor: ,NIZ Gradnja*“ DOO, Save Kovacevica br. 74.,
16000 Leskovac

Objekat: VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
spratnosti  Su+VP+4, na k.p.br. 4882/9,
4882710, 4882712 KO Leskovac u Ulici
Branislava Nusica, Leskovac

Vrsta tehni¢ke dokumentacije: UP - Urbanisticki projekat
Naziv i oznaka dela projekta: urbanisticki projekat

Za gradenje / izvodenje radova: nova gradnja

Projektant: Projektni biro ,,ArBiTas* Ni§,

Nikole Pasic¢a 67/5, Nis

Odgovorno lice projektanta: Stojan Tasic¢
Pecat: Potpis:
|
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Odgovorni urbanista: Vanja Petrovi¢, m.i.a

Broj licence: 223 A00933 19

Li¢ni pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: 9/2026

Mesto i datum: Nis, jun 2026.
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SADRZAJ URBANISTICKOG PROJEKTA

OPSTI DEO

gL

Resenje o registraciji obradivaca urbanistickog projekta

Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste

Izjava odgovornog urbaniste

Licenca odgovornog urbaniste

Uslovi javnih preduzeca:

= Informacija o lokaciji br. 350-295/25-02 od 22.05.2025.godine

= Kopija plana br: 953-065-14912/2026

- Katastarsko-topografski plan uraden od strane ,,GEOPROJEKT INZENJERING*

= Uslovi - Elektrodistribucija Srbije, ogranak Leskovac br. 2561200-D.10.02-106372-25
od 24.04.2025.godine.

= Tehnicki uslovi - JKP Vodovod Leskovac br. 16/2025-1604/1 od 18.03.2025.godine.

= Uslovi - Telekom Srbija AD Beograd, sluzba za planiranje i izgradnju mreze Ni$ br.
[211-188606/3-2026, od 05.05.2026.godine.

- Obavestenje - Sektor za vanredne situacije, odeljenje za vanredne situacije
Leskovac 07.18 br. 217 -1972/25 od 19.03.2025.

e Uslovi za projektovanje i prikljucenje -JP Urbanizam i izgradnja Leskovac, broj
1445/25 od 28.05.2025.godine.

TEKSTUALNI DEO

1.
2.
3.

Uvod
Pravni i planski osnov izrade urbanistickog projekta
Obuhvat urbanistickog projekta
3.1. Obuhvat i granice razrade urbanistickog projekta
3.2.  Cilj izrade Urbanistickog projekta
3.3.  Prikaz postojeceg stanja
Uslovi izgradnje i uredenja prostora
4.1. lzvod iz Plana generalne regulacije 2 ,,Centar -zapad*
4.2. Planirana preparcelacija
4.3.  Planirano urbanisticko tehnicko resenje - namena, regulacija i nivelacija,
pristup lokaciji, nacin reSenja parkiranja i ostali uslovi
4.3.1. Namena
4.3.2. Regulacija i nivelacija
4.3.3. Pristupi lokaciji
4.3.4. Nacin resenja parkiranja
4.3.5. Procenat zelenih povrsina
4.3.6. ObrazloZenje parternog reSenja
Numericki pokazatelji
5.1.  Tabelarni prikaz namena povrsina
5.2. Tablica povrsina
5.3.  Proracun broja parking mesta
5.4. Komparativni prikaz urbanistickih parametra iz PGR-a 2 i ostvarenih
parametara Urbanisti¢kim projektom
Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina
Nacin prikljuc¢enja na infrastrukturnu mrezu
7.1. Elektroenergetska mreza i objekti



7.2.  Telekomunikaciona mreza

7.3. Toplifikacija objekta

7.4.  Gasifikacija objekta

7.5.  Vodovodna mreza

7.6. Odvodenje atmosferskih i otpadnih voda

8. InZenjersko-geoloski uslovi
0. Mere zaStite Zivotne sredine
9.1. Nacin evakuacije otpada sa parcele
10. Mere zaStite od poZara
11. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

12. Ostale mere zaStite
12.1. Mere za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i
starim osobama
12.2. Mere energetske efikasnosti
12.3. Mere zastite od elementarnih nepogoda i drugih opashosti
12.4. Mere zastite susednih objekata-osuncanje susednih objekata
13. Tehnicki opis objekta i faznost izgradnje

14. Stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti

15. Smernice za sprovodenje urbanistickog projekta

GRAFICKI DEO

1. Izvod iz GUP-a - Plan namene povrsina R_1:5000

2. Izvod iz PGR-a 2 na ortofotopodlozi sa podelom na celine R_1:2500
3. Izvod iz PGR-a 2- Postojece stanje objekata i infrastrukture R_1:200
4. Postojece stanje nacina koris¢enja prostora i infrastrukture

5. Izvod iz PGR-a 2- Plan nhamene povrSina R_1:200

6. Situacioni plan - Plan regulacije i nivelacije reSenje R_1:200

7. Situacioni plan - Prikaz parternog i pejzaznog uredenja R_1:200

8. Situacioni plan saobracajno resenje R_1:200

9. Situacioni plan - Sinhron plan instalacija -prikljucenje objakta na spoljnju mrezu

R_1:200
10. Predlog preparcelacije R_1:200
11. 3D prikaz Sireg obuhvata

= IDEJNO RESENJE br. MARK- 20/02/2026 od 20.02.2026. izradeno od strane Biroa za
projektovanje, tehnicki pregled objekata, izvodenje radova u gradevinarstvu i
konsalting Aleksandra Ranci¢ PR MARK16 Leskovac















PenyGamika Cpbrja
Aremnuja 5o DpEBpenEe perHeTpe

Perucrap npuBpennux cy0jexara 5000200948626
BIT 58841/2022

Hana, 20.05.2022. rogune
beorpan

Perucrparop Perucrtpa mpuBpenHux cyOjekata KOju BOJAM ATreHIMja 3a NPUBPEIHE PETUCTpe, Ha
ocHOBY uiaHa 15. ctaB 1. 3akoHa O TMOCTYIKY perucrpanuje y ATCHIHjH 3a NMPUBPEIHE PETHUCTPE
(,,Cnyx6enn rmacauk PC*, op. 99/2011, 83/2014, 31/2019, 105/21), omryuyjyhu o perucTpairoHoj
npujasu npomere nojxaraka kox MBAHA TACWH [P [TPOJEKTHU BUPO 3A APXUTEKTYPY U
[MPY)XXKABE KOHCVYIJITAHTCKUX VYCIYI'A YV T'PABEBUHAPCTBY ArBiTas HMUIL, ca
MaTUYHUM/pErucTapckuM opojeM: 65975629, kojy je mogHeo/na:

Nwme u npesume: MBana Tacuh

IIOHOCH
PEIIEHE

YCBAJA CE perucrpanuona npujasa, na ce y Perucrap npupeaHux cyOjexkara, perucrpyje
pOMEHa MoJaTaka Ko:

HNBAHA TACHH IIP ITPOJEKTHH BUPO 3A APXUTEKTYPY U IIPYXAIBE
KOHCVYJITAHTCKHUX YCJIIYI'A Y TPABEBUHAPCTBY ArBiTas HULI

Perucrapcku/maruanu 6poj: 65975629
u To cneneha mpomeHa:
o Ilpomena nmogaraka o nmocjioBohu:
Ynucyje ce:

1. me u ipe3ume: Ctojan Tacuh
JMBI": 2601977730040

Oo6pasnoxeme

[TogHoCcMIal perucTpanoHe mpujaBe mogHeo je gaHa 16.05.2022. roaumHe perucTpanuoHy
npujaBy npomene nogaraka 6poj bIT 58841/2022 u y3 npujaBy je 70CTaBHO JTOKYMEHTAIIU]y HaBEICHY
y MOTBPJH O MPUMJIbEHO] PETUCTPAIIOHO] TIPH]jaBH.

[TpoBepaBajyhu wHCIymEHOCT yClIOBa 3a PErUCTpalljy NpPOMEHE TojaTaka, MpPONHUCAHUX
onpendbom unaHa 14. 3akoHa O TMOCTYNKY perucTpaindje y ATreHIHjH 3a TPUBPEIHE PETUCTPE,
Perucrparop je yTBpauO Aa Cy UCIYHEHH YCJIOBH 32 PETUCTPAI]jy, A je OJUTYYHO Ka0 y TUCIIO3UTHBY
periema, y cKiiaay ca oapendom unana 16. 3akona.

Crpana 1l on 2



Bucuna nakHaze 3a Boheme MOCTyIKa perucrpaiuje yrBpheHa je OmiykoM 0 HakHaaama 3a
MIOCJIOBE PETUCTpaIje U JIpyre yciayre Koje mpyxa AreHiuja 3a npuBpense peructpe (,,Cil. ri1acHuk
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018...66/21).

YITYTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBY:

[TpoTHB OBe OTyKE MOKE ce U3jaBUTH kanba y poky oxa 30
JlaHa o/ JaHa 00jaBJbUBamka OJUTYKEe Ha HHTEPHET CTPaHU
AreHIyje 3a MPUBPEIHE PETHCTPE, MUHUCTPY HAIS)KHOM 32
MOCIIOBE MPUBPEJIE, a MPEKO ATEHIIN]je 3a IPUBPEIHE
peructpe. AIMHHHACTPATUBHA TaKca 3a K0y y U3HOCY O]
490,00 muHapa u pemiemne mo xanou y uznocy ox 570,00
nuHapa, yriahyje ce y Oyuer Pemyonmke Cpowuje. XKanba ce Munaaua Marios
MOJKE M3jaBUTH ¥ YCMEHO Ha 3alIUCHUK Y ATCHIIU)H 32

MIPUBPETHE PETHCTPE.

PETICTPATOP

Crpana 2 o 2



OPSTI DEO
RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu c¢lana 38. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09
- ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US,
98/2013- odluka US, 132/34, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.zakon, 9/2020,
52/2021, 62/2023 i 91/2025) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja ("SI. glasnik RS", br. 32/2019, 47/2025 i

40/2026) kao:

ODGOVORNI URBANISTA

za izradu urbanisti¢ko tehniéke dokumentacije - Urbanisti¢kog projekta za urbanisti¢ko
arhitektonsku razardu lokacije za izgradnju viSeporodi€énog stambenog objekta
spratnosti: Su+VP+4, na kp.br. 4882/9, 4882/10, 4882/12 KO Leskovac u Ulici
Branislava Nusica, Leskovac,

odreduje se:

Vanja Petrovié¢ m.i.a. 223 A00933 19

Projektant: Projektni biro ,,ArBiTas“ Nis, Nikole Pasica 67/5, Nis
Odgovorno lice / zastupnik: Stojan Tasic¢
Pecat: Potpis:

WBAHA TACHUR NP
NPOJEKTHHA EWPO 3A
APXWTEKTYPY W NPYXARE
KOHCYNTAHTCKMX
YCNYTA ¥ FPAREBUHAPCTBY

ArBiTas Huuw

Broj tehnicke dokumentacije: 9/2026
Mesto i datum: Ni§, jun 2026.
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Ob6paszamoxeme

Unanowm 23. 3akoHa o np>kasHoj ynpasy (,,Ciyx6enu rnacuux PC, 6p. 79/2005,101/2007, 95/2010,
99/2014, 47/2018 w 30/2018-1p.3aK0H) NPONUCAHO j& JJa MUHUCTApP NPEACTaBba MUHUCTAPCTBO, JIOHOCH
OPOINHUCE U pPellieibd Y YIPABHUM U JIPYTHM [I0]€JIMHAYHHM CTBAPUMA U OJU1yUyje O JIPYIMM OUTambuMa U3
JIeJIOKPyTra MUHUCTApCTRA.

[Tpupennn cy6jexr ,MBAHA TACWUH IP IIPOJEKTHHU BUPO 3A APXUTEKTYPY U
[NPYXKABE KOHCYJITAHTCKUX YCJIYI'AY T PABEBUHAPCTBY ArBiTas HULL*, u3 Huura
(Menujana), ynuua Hukone Tlamuha 6poj 67/5, matiunu 6poj: 65975629, TINb: 112245432, nojueo je,
nana 20.10.2025. rogune, AreHITHj | 3a IPOCTOPHO INIaHUpake ¥ ypobaHusaM Penybimke CpOuje, 3aXTeB 3a
H3JlaBame JIMIEHIIC 3a H3paJly JOKYMEHaTa pOCTOPHOT U YPOAHHCTUYKOT IIaHHpama - ,,I° kateropuja®, a
IIOTOM U jonyHy 3axtepa gana 30.10.2025. rojune.

Unanom 36. cras. 4. 3akoHa o anupamwy u u3rpanwu (,,Cnyxoenu rinacauk PC, 6p. 72/09, 81/09
— ucnpaska, 64/10 — onnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — onnyka YC, 50/13 — oanyka YC, 98/13 — onnyka
YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3akon, 9/20, 52/21, 62/23 u 91/25) nponucano je na
MUHHCTap HajUIeKaH 3a MOCJIOBE MIaHUpama W H3rpajilhe 00pasyje KOMUCH]Y 3a YTBPhUBake UCITY FbeHOCTH
yClIoBa 3a 00aBJbamke CTPYUHHUX OCIOBA U3paJie MPOCTOPHUX W/ yYpOAaHUCTHHKUX [1JaHOBA, & CTABOM J.
Jla MUHHUCTap HaJIJIeXaH 3a MOCIOBE MJIaHUpamka U U3Ipaikhe J0HOCH pelleHe 0 HCIYHBEHOCTH yCiIoBa 3a
o0aBJbarbe CTPYUYHMX MOCJIOBA M3PajIe MTPOCTOPHUX W/HITH YpPOAHHCTHYKHUX TUTaHOBA M ynucy y Perucrap
[IPaBHUX JIMIIA U pe/ly3eTHHKA 3a 00aBIbabe 0CI0BA H3PAJIC IPOCTOPHUX U Y POAHUCTHUKUX TJIAHOBA.

Pemerbem 6poj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 ox 24.01.2025. rogunae oOpa3zoBaHa je
Komucwuja 3a yTBphUBame HCIYIEHOCTH YCIIOBA 3a 00aBJhale CTPYUHHUX MOCIIOBA W3PaZe IPOCTOPHUX H
ypOaHUCTHUKUX MIaHoBa (y Jaskem Tekery: Komuchja).

Komucwuja je Ha cemuunm oapxkanoj gaHa 17.11.2025. rogunae yTBpAMIa J1a je MOJHOCKIIALL 3aXTeBa
y3 3aXTEeB MPHIOKHUO:

1. dortoxomnwmjy pemema O PErucTpalHju MPUBpPEeNHOr cyOjeKTa, pelllemha O HCIpaBI| TPELIKE U
pellicha 0 MPOMEHH MmoJaTaka AreHilfje 3a npuBpenne peructpe Pemybmuke Cpouje,
Crmcak 3anocieHux OJJHOCHO PaJIHO aHTXOBaHUX Jrna (2 auia),
Crucak nuiia Koja nMajy JIMyHe JidieHIe (2 auia),
Jlokas o pajiHOM cTaTycy 3a 2 3amociieHa/pajHo aHrakoBaHa jvia (porokomnuja ojrorapajyher M
oOpaciia, YroBopa o panay U YBepemwa 13 [leHTpangor perucrpa 00aBe3HOr COIMjaTHOT OCUTY Pamba),
5. ®ortokomWjy IH4YHE IHMIeHIE u3gare o HHxkemwepcke komope CpdOuje/Pemema o u3maBamy
yiiieHIe u gotokonyjy [loTspae o Bakemwy JIMIIEHIIE 3a CBAKO JIUIIE Ca aKTUBHOM JINYHOM JIMIIEHIIOM

B

apxuTeKkTe ypObasucTe WIM JIMLEHIIOM YypOaHHUCTE,

6. Jlokaz o ymiaard Tapude cTBapHHX TPOIIKOBA 3a yCIyre H3JaBarba JIMIEHIM 33 JIHIA Koja
UCITYyHaBajy YCIOBE 3a H3pajly JOKyMeHara MNPOCTOPHOI M YPOAHHCTHHYKOI IUIaHWpama - ,l°
Kareropuja‘, u

7. HW3jaBy K0joM ce TOJHOCHIIAIl 3aXTeBa H3PUYHUTO H3jalllibaBa Jia Jik he caM mpubaBUTH NOAATKE O
JHELEHUIIaMa O KOJUMa C€ BOJIM CJIyKOEeHa CBHJICHIIH]a.

Ha ocHOBY mocTaB/beHe AOKYyMEHTAllMje W YBHIOM Y jaBHO JocTymHe mojarke KommcHja je
yTBpAMIIA J1a je:

1. ,2MBAHA TACHHR IIP IMPOJEKTHM BHUPO 3A APXUTEKTYPY U IIPYIXAIBE
KOHCYJITAHTCKHUX YCJIYIA ¥ I'PABEBHHAPCTBY ArBiTas HUUII“, n3 Hwuma
(Memujana), ynmuna Huxone Ilamuha 6poj 67/5, ymmcan y perucrap INpHBpeAHUX cyOjexara
AreH1yje 3a npuspeaHe peructpe Penyoiauke Cpouje, Mmatuanm 6poj: 65975629, 111b: 112245432,
mudpa 1 Ha3uB AenaTHocTh: 7111 — ApXUTEKTOHCKA AETAaTHOCT;

2. Kop nojiHOCHOI11a 3aXTERA 3aII0CIEHO U PaJIHO aHT'aXKOBAHO:

e 2 jnuua ca JUYHOM JIMIEHIIOM, O KOjux 1 Jmie ca aKTHBHOM JIMLEHIIOM OJIIOBOPHOT
ypOanucre ozHake YII 02 u 1 nume ca aKTUBHOM JIHIICHIIOM OATOBOPHOI ypOaHHCTE 3a
CTpY4HY 00JIaCT apXMTEKTypa, yxkKa cTpydHa obnacTt ypbanuzam osHake YII 02;



3. TlojaHocunall 3axXTeBa U3BPILKO yrhaTty usnoca o 259.775,00 aunapa (PCJ1) Ha pauyn Arennuje
3a DPOCTOPHO WlaHUpame n ypbanuzam Penybnuke CpOuje, a y cknany ca OJurykoM o yTBphuBay
Tapu@e cTBapHUX TPOUIKOBA 3a YCIyre H3JaBama JIMLEHITH 3a JIHIla KOja MCIyhaBajy yclioBe 3a
M3paay JOKyMeHaTa IpoCTOPHOr U ypOaHUCTHUKOL mlaHupama 6poj 3475/2024-01 ox 17.09.2024.
roauHe, Ha kojy je Bnaga Peny6mixe CpOuje nana carnacnoct Pemermem 05 6poj 350-9984/2024
o1 24.10.2024. ronuHe n Koja je cTynuia Ha cHary objaBibupatmbeM y ,,Cinyx6eHom riacauky PC
6poj 88/2024 ox 07.11.2024. rojune.

Hanazehu na je monnocunaiy 3axresa nojHeo CBy noTpeOHy NOKYMEHTAIM]y U J0Ka3e npeaBuljeHe
ofipenbama 3akoHa O NJAHUpaly ¥ U3rpanmd u oxpendama IlpaBHIIHUKA O KPUTEPUjyMUMA 33 H3PATY
JIOKyMEHAaTa IIPOCTOPHOT U YPOAHUCTUYKOT IJIaHUpaHa, BpCTaMa JIMICHIIM 3a MpaBHA JIMIa, Ka0 U HAUMHY
M IOCTYIIKY H3JlaBalka ¥ oJy3uMarma juileHuu (,,Cnyx6enn rnacauk PC*, 6p. 37/2024), Komucuja je Ha
OCHOBY yBH/JIa, aHAJIM3€E U IPOBEpPE UCTUX CAYMHUJIA HAJIa3 y KOME j€ KOHCTATOBaJIA J1a CY UCTYH-CHH YCIIOBH
3a M3/1aBamhe JIMIICHIIC U IIPEAIOXKIIIA JIOHOLIEHe Penieba 0 HCNYHEHOCTH YCI0Ba 32 00aB/balbe CTPYYHHX
[I0CJIOBA H3pajie IPOCTOPHUX W/nian ypOaHMCTHYKHMX TUIAHOBA W W3JlaBame JHIeHie - ,,[° xareropuja“
nonHocuony 3axteBa ,MBAHA TACHHR IP INPOJEKTHH BUPO 3A APXUTEKTYPY U
IMPYXAIE KOHCYJITAHTCKUX YCJIIYI'A Y ITPABEBUHAPCTBY ArBiTas HULI“, uz Huma
(Menujana), ynuna Huxonre [Mamuha 6poj 67/5, Mmatnunu 6poj: 65975629, 111Mb: 112245432,

Ha ocnoBy nocraBmbeHOor Hamaza KoMmmHcHje M cBera Hampea HaBEJHOT, OJUIYYCHO j€ Kao y
JIUCIIO3UTHUBY.

Yuyrereo o npagHom cpeactiy: ORo perewme je KOHAYHO Y YIIPABHOM ITOCTYIIKY U IIPOTHB Hbera
ce He MOJKe U3jaBUTH Xai0a, ajll ce MOXKE IOKPEHYTH YIIPABHH CIIOp TYXO60M ko1 YpasHor cyia Cpouje
y poxy oj 30 naHa oJ1 JaHa 10CTaB/bambAa.

wmh

JlocTaBpibeHO:

- TIOJHOCHOIlY 3aXTCBa,
- AreHlMju 3a IPOCTOPHO IIaHUpame U ypOanuzaM Penybnuke Cpouje;
- HaJUIC)HO] MHCIEKIH]H;

- apXUBH.






Bpoj: 02-12/2025-10463
Beorpap, 05.05.2025. roguHe

Ha ocHoBy unaHa 14. CtatyTa UHxewepcke komope Cpbuje ("CI' PC", 6p. 36/19)
NHxenepcka komopa Cpbuje usnaje

Kojom ce notephyje aa je Bama 3. MNeTpoBuh, MacT. nHx. apx. nuueHua 6poj

223A 00933 19

OaroBopHU ypbaHucTa 3a CTPyUHY 06nact apxuTekTypa, ya cCTpy4vHa
obnacT ypb6aHuzam

Ha [iaH u3gaBaka oBe notspae YnaH NHxemwepcke komope Cpbuje, nammpuo obasesy
nnahara YnaHapnHe Komopu 3a Tekyhy roguHy, ogHocHo ao 12.05.2026. roauHe, kao
1 oa My Huje uspedeHa mepa npea Cygom yactu MHxerepcke komope Cpbuje

3a npeacegHuka iHxerwepcke komope Cpbuje
Mo Oanyuu YnpasHor oabopa
Opoj: 01-634/1-4. on 11.04.2025. roguHe,
oBnalheHo nule Aa npMBpeMeHo npeAcTaBrba M 3acTyna
Nuxersepcky komopy Cpbuje

MpeacegHuk YnpaBHor ogéopa
MH)KEI-be%CKe[K('T&{pe Cpbhje

Bersko bojpsuh, gunn.np.nnaxep













IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka,
64/10 odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka
US,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i
91/2025)

Odgovorni urbanista urbanisti¢kog projekta za urbanisticko arhitektonsku razardu
lokacije za izgradnju viSeporodi¢nog stambenog objekta spratnosti: Su+VP+4, na
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30HE NOCIIOBalba, MpOLIMpaBatbe M yHanpehHpamwe nocrojehinx GpyHKIMja HEHTPATHUX JENAaTHOCTH (TProBHHA,
YTOCTHTEJBCTBO, YCITyXKHE NENaTHOCTH, MOCIOBHH IPOCTOP H CI1.).

Y 3o0HuM u3rpahenux noponauyHux objekata moctoju MoryhHocT yp6ane o6HOBE, YKpymmapameM Napi
napaMeTpHMa 3a OBY 30HY Ha OCHOBY NpOjeKTa 3a ypOaHMCTHYKO-apXHMTEKTOHCKY pa3paiy JIOKaLHje.

Hyx ynuue Pane Konyapa u y ceBeposanagHoM nermy 6710ka KOjH IpaBHTHpa TOj YNMIM IOMMHAHTHA ¢
CTaHOBaKW-€ Y TNOPOAHYHMM 3rpagaMa. Moryhe je Melyco6HO nmpoxumame ¢yHKIHMja 3aBUCHO O noTpeba KOPHCHHKA
ypbanHcTHUKe naplee (CTaMGeHH MpOCTOp Y BHLIMM eTaaMma MOCJIOBHOr ofjeKTa, TMOCIOBHH NPOCTOP y NpH3EMJbY
ctambeHor objekTa).

O6jexar Jloma Bojcke Cpbuje ce npeHaMemyjy y Apyre caapaje npema notpebama H nporpamy rpaja.

VY noauenMHH IIaHHUpaHe Cy TPH rapaxe.

3anpikaBa ce objexat 3npaBcreHe cTaHuue 6p.3 U 3aapkaBa ce Takohe U Bepcku objekaT PUMOKATONHYKE LIPKBE.

Hacrarspa ce napuenanyja v npenaplienalgja 3eMJbHIITA Y CKIANy ca NpaBuiuma 13 Ilnana, y3 Hy)xHe KOpeKIIHje npy
JIOLIMpaby jaBHUX MOBPLIHHA.

Peanusayuja u cnposoherve: Canpxaju y obyxBaTy MOIUEIHHE peayiu3yjy ce OHUPEKTHO MO MapaMeTpUMa AaTHM
IInanoM reHepaiHe perynaumje 2, and y 3afagHOM JeNy MOALENHHE MpONHCcaHa Cy ABa YpOaHHCTHYKA NpojekTa 3a
yp6aHHCTHUYKO-apXHTEKTOHCKY pa3spaiy Jokalldje (3rpaja ,,3anajaHa Kanuja — ceBep™ M NocnoBHH 00jekaT ca rapaxoM) H
Yy MCTOYHOM Jey noauenuHe npeasuheHa cy Apa YpbaHHCTHYKaA NpojekTa 3a YpOaHHCTHUKO-apXMTEKTOHCKY pa3pamy
JiokauHje (CTapH 3aHaTCKH LIEHTap M MpocTop AyTo-MOTO ApYLITBa ca objekToM ,,CTape moinre®).

2.1.2. [Inandpana AaMeHa NOBpMHAA H o6jexaTa H Moryhux koMuaTHOHIHHX HaMeHa ca GHJIaHCOM HOBPUIHHA

l'[.rlaﬂnpaue HaMeéHe NOBPIIHHA

V¥ obyxBary miaHa aepHHHCaHa je:
- MpeTexxHa HaMeHa,
- KOMIaTHOMIHE HaMeHe U
- HaMeHe objekara 4Hja je U3rpajma 3abpameHa Y T0j 30HH.
IIpeTexena HamMeHa je OCHOBHA HaMeHa Koja je AeduHucaHa rpaduukuM npuwioroM 6p.5 - IlnaH HameHe NoBpLIKHA.
Moryhe komnaTuGuane Hamene cy ¢yHKuMje Koje Mory Aa Oymy OONyHa apeTe)KHOj HAMEHH, alH caMo Mo
YCJIOBOM Ja Ta AENaTHOCT HEe YIrpoXkaBa MPETeXHY HaMeHy, jaBHH MHTEPEC W JKMBOT®Y CpeluHy. To Cy anTepHaTHBHE
HaMeHe Y Koje LieIHHa MOXe [a ce TpaHchopmuiue, 6e3 npomere [Lnana, mpeMa ycioBMMa U HOpMaTHBHMA KOjH Bake 3a
TY HaMeHy.
KomnarubuiHe HameHe y OKBHpY 30He, Mory GuTH U 100% 3acTynbeHe Ha MOjsOUHA4HOj rpal)eBHHCKOj MapLenH y
OKBMpY 30HE M Ha FUX Ce NIPUMeElbYjy NpaBuia 3a U3rpaliby AedHHHCAHA 3a NPETEKHY HAMEHY 3€MJBHIITA Y 30HH.
Kiaca B HaMeHa oGjekaTa uHja rpaama je 3aGpameHna y AaToj 30HH Cy CBe HaMeHe 4Hja GM JeaTHOCT yrposuia
’KUBOTHY CPEAHHY M OCHOBHY HaMeHY.
I[MocTojehin 00jeKTH, KOjU HUCY Y CKIIALy ca IUITAHAPAHOM HAMEHOM WIM YMja HEMEHA He MpeNCcTaB/ba KOMNATHOWIHY
HaMeHy TpeTeXXHOj HAMEHH 30HE Y K0jOj Ce Hanase, 3aipxaBajy ce, 6e3 MOryhHOCTH Jasber IHpetha WIH yHanpehema.

Y o6yxeamy naana nnanupane cy cnedehe npemesice nameHe, Koje cy oeghunucane na zpagduuxom npunozy 6p.5 —
IThan namene nospwuna:

> Ilospmiube B 00jekTH jaBHe HAMeHe:
OGpazoBame
- OcHosHo obpaszosarwe - OcHogHa wkona ,, Baca Ilenazuh* — nooyenuna 2y
- Cpeowe obpazosarwe — Meouyuncka wikona — nooyeauna 10
¢ Couujanna 3aIITHTA
- Ycmanosa 3a oopacne u cmapuje ,,Jleckosay “ — nooyeauna S5a
e 3apaBcTBO
- Ilpumapna 30pascmeera 3aumuma — 30pascmeera cmanuya 6p.3 - nooyenuna 4a
- Cexynoapua 30pascmeena 3aumuma — Onwma b6onrnuya - nooyenuna 2e
e Kyarypa
- Hcmopujcku apxus — nodyenuna 5a
* AQMHHHCTpauUHja H ynpaBa
- I'nagna nowma Jleckosay — nooyenuna 4y
- Objexam Tenexom Cpbuja — nooyenuna 4y '
- Objexam Mecne 3ajeonuye ,, Xucap “ — nooyenuna 56
- Objexam JII1 ,, Cpbujawyme ** Beozpao, LIT ,, [llyma “ Jleckosay — nooyenura 56
3enennto

Mpexa caoGpahajue H ocTase HHppacTpyKTYpe




Ilejsaxno ypeheme, crnomeHuun, ¢oHTane, MoGunujap, ypbaHa onmpema H CIIMYHO KOMIATHOMJIHH Cy Ca CBHM
HaMeHaMma M Mory ce 6e3 noceGHHX yC/IOBa peaii30BaTH Ha CBUM MOBPLIMHAMA.

Y Tabenu cy nate Moryhe koMnaTHGHIHE HaMeHe Koje Mory fia 6y Iy JoMyHa MPETeXHO] HAMEHH:

Ta6ena 3. - Tabes1a npeTeXKHHX H KOMOATHOHIHHX HaMeHa

IMMPATERA WA JOITYHCKA HAMEHA
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JaBHe ciyxbe + + + - - - + + - - - -
3enenuno - + - + + - - - - - -
Cnopr 4 pekpeaija | + + + - - - - + - - - -
Komynanuu objextd | - + - + + + - + + |- - -
Cao6pahajHu objextn | - + + + + + - + + |- - -
Hndpactpykrypa - - - - + + - - - |- - -
CraHoBame + + + + + + + + + - - -
é Yciyre, ueHTpH + |+ |+ + + + |+ |+ + |- - -
g Ipuspehusame + + + + + + - + + |- - -
ITossonpuspeaHO _ } _ . _ - _ _ - + + +
E 3€MJBHIITE
8 BoaHo 3eMJbHIILITE - - - - - - - - - + + +
=
8 Illymcko 3emspHIITE | - - - - - - - - - |+ + +

2.2. OIIIIITA ITPABWIA YPEBEIA K IT'PABEBA ITPOCTOPA

IpaBuna ypehewa u rpahema y 1uiaHy cy nedpuHHcaHa MO4YeB OJ CMepHHLa M3 mnocrtojehier I'eHepanHor
ypOaHHCTHUKOr [UTaHA M APYTHX JOHETHX IUIaHOBA, Y3 KOpeKLHMje Y ckiaay ca y MeljyBpeMeHy JoHeTHM IIpaBUiHHKOM O
OMIUTHM MpaBUIMMA 3a MaplieJaunjy, peryaaunjy u usrpaumy (Ciyx6enu riachHuky Pery6nuxe Cpbuje, 6p.22/2015) Ha
HayMH J1a C€ Ha ONTUMalaH HaYMH XapMOHM3Y]y IIOTOAHOCTH 33 MHBECTHTOpE KOjé CBaKH OJ OBa [Ba JOKyMEHTa HYIH.
IlpaBuna ypehewa u rpalema y IuiaHy cy onpeleHa 3a rpaljeBHHCKe Mapliejie OZHOCHO MMOjeIHHa4YHe KOMIUIEKCE Y
obyxBaTy IU1aHa y OKBHpY NnpeaBH)eHHX HaMeHa MOBPIIMHA.

ITpaBuna y IuiaHy Cy CHCTEMaTH30BaHA TAaKo Ja MpBa rpyna (OIlITa NpaBmuia) Baky 3a cBe HaMeHe y obyxBarTy IUlaHa,
a pyra (N0jeIMHayYHa K Noce6Ha MpaBHIa) CaMo 3a MOjeJIHHe HaMeHe NpeBuljeHe I1aHOM y rpal)eBHHCKOM TOAPYYjy.

Onwura npaBuia ypeljewa 1 rpaliera 3a 30He U LieJIMHE CacToje ce Of1:
- ONIITHX HPABHJIA 32 NApUeJIANH]Y,
- ONWITHX HPaBHJA 32 pPeryJanHjy H
- ONIITHX NPABHJIA 33 H3TPaAY.




OnmTa npaBEja 3a mapHeJalHjy Cy eleMeHTH 3a ojpelUBame BenH4HHe, OOJHKA H TIOBPIIMHE
napuene koja ce GpopMHpa.

OnmTa npaBHaa 3a perynanHjy oOyxBaTajy IUlaHCKe ejleMeHTe 3a oipelHBame peryjauuoHe H
NHHHje, MoNoxaj o0jeKTa Ha Maplend W Apyra mpaBuia perynaudje. CHCTEM elleMeHaTa peryjiauHje 3
ypOaHHCTHUKHM MpexaMa JIHHHja (peryiauHoHa JIHHHja, rpaljleBHHCKA JIMHHja H OCOBMHCKA JIHHHja jaBHe caobpahajHe
MOBPILHHE).

OnmTEM npaBENHMA 3a H3rpagmby ypelyjy ce BpcTe M KOMMaTHOWIHE HaMeHe objekara KOjU Ce MOry rpaiuTH Y
TNojeMHaYHHM 30HaMa, OHOCHO KJlaca M HaMeHa objekaTa udja U3rpalra je 3abpareHa y THM 30HaMa, MoJoxaj objexra
y OIHOCY Ha peryjalHjy H y OAHOCY Ha rpaHuue rpaljeBHHCKe Mapuelie, yaabeHOCT 00jexTa, BACHHA WM CIPAaTHOCT
objexTa, yClIOBH 3a M3rpajilby Apyrux ofjekara Ha MCTOj rpaljeBUHCKO] MaplLiesid, OCTaB/bake Orpaje, yciuoBe H HauHH
obesbehuBama npucTyna mapueld H NMpOCTOpa 3a MapKHpawe W rapaXHpame BO3WJIa H Jp., Ka0 H JAPYTH YCJIOBH
apXHTEKTOHCKOr 00/IMKOBaba, MaTepHjaiM3altje, 3aBpilHe obpae, KOIOPHTa H APYTo.

OIIIITA IMPABWIA YPEREA H I'PABEIHA 3A 30HE U IIEJIMHE
OIIIITA ITPABHIJIA 3A ITAPIHEJTAITAJY

IIpaBuna 3a napuejannjy I'paheBuHcka mnapuena 3a cnobomHoctojehu o6jekar Mo
MpaBWIy je MHHHMaJHe MOBpLIMHE 300M’. Mcmom oBor
MHHHMYMa Mapliena MpeACTaB/ba KaTaCTapcKy mapueiy, Te Ce
He MOJKe BPLIMTH HeHa Jajba NaplLeJialyja.

I'paheBuncka mapuena o mnpaBwIly WMa  o6nHK
NpaBOYTaoOHMKa WM Tpane3a. Takole, Tpeba na uma obMk H
MOBpLIHHY, KOjH omoryhaBajy W3rpaamwy ofjexra y ckiamy ca
MpaBUJIMMa 33 HAMEHOM 3a KOjy ce hopMHpa.

I'paleBuncka napuena ce ¢opmupa 1eo60M HIH ClajameM
LUeNMX WIH [e/loBa KaTaCTapCKWX Iapliesla, OJHOCHO
napueiauMjoM HWIM [penaplenalHjoM A0 MHHMMyMa
YTBpL)€HOT 3a HaMEHY.

WcnpaBka rpaHMiia CycelHMX KaTaCTapCKMX Taplena,
crajame Cyce[HHX KaTaCTapCKMX Mapliesla HCTOT BJIaCHHUKA,
Kao W ClMajame CyCeJHHX Maplejia Ha KOjHMa j€ HCTO JIHLe
BJIQCHMK HWJIM [JYTOPOYHM 3aKymall Ha OCHOBY paHHjHMX
MpOIKCa, BPLLUH Ce Ha OCHOBY enabopara reoJICTCKHX pajioBa
3a MCMpaBKY rpaHMlia CyceHHX mapueda. Mcnpaska rpaHuna
BPIIH C€ aKO Cy HCIYHEHM YCIIOBH 3a MPHUMEHY OIIUTHX
MpaBHJIa 3a MapiealHjy.

3a ocrase nojeqMHaYHe 30He Mapiiese ce AeUHHULTY Y CKIIaxy
ca rmnoceOHOM HaMeHOM, OJHOCHO y CKialdy ca

HUHPACTPYKTYpHUM ObjeKTHMA.

OIIIITA MPABWIA 3A PEIYJIAIIMJY

Perynanuona auanja To je nuHHja Koja pa3ABaja TOBPLIHHY ojpeljeHe jaBHe
HaMeHe O/ MOBpILIMHA npeABul)eHHX 3a Apyre jaBHE U OCTale
HaMeHe.

Hepunucana je y zpaguuxom npunozy 6p.7 — Kapma
ypbanucmucmuuKe pezyanayuje u 02paHuyerna.
I'paheBuncka naHHja To je nMHMja Ha, U3HAN WU UCMOA MOBPLIHHE 3€MJBE H BOJE 1O
KOje je 103BoJbeHO rpaherme OCHOBHOT rabapura objexra.
[MonsemHa rpaljeBMHCKA NHMHUja HE MOXe Ja npehe rpaHMue
rpaljeBHHCKe Maplieie.

IMomzeMHa rpaleBMHCKa JIMHHja 3@ ocTasle noja3eMHe objekre
(menopu ofjexaTa, CKJIOHHMINTA, rapaxke H Cl1.) MOXe ce
YyTBPIMTH H y mojacy u3Mely perynaudoHe H rpaheBHHCKe
JMHHje, Ka0 W y YHYTpallmheM ABOPUINTY H3BaH rabapura
o6jekTa, ako TO He MPEACTaB/ba CMETHY Y QYHKLHOHHCAY
objexra unmu uHpacTpyKTypHe H caobpahajHe Mpexe.
I'paheBuHckH 00jexaT ce MOCTaB/ba ca MpENOM (acasioM Ha
rpal)eBHHCKY JIMHH]jy, ONHOCHO YHYTap MpPOCTOpa OHBHUEHOT
rpaljeBHHCKOM JIHHH]OM.

[To3unmja rpalieBUHCKMX JIMHM|a TLUTAHCKH je nehHUHHCcaAHA, a




| THHHja y 1 lnaHy je ycMepaBajyher kapakrtepa.

| OIIITA TIPABIIA 3A H3TPAY

Knaca H HaMeHa ofjexara uHja je
H3rpanma 3abpamena

To cy o6jexrn:

- 00jeKTH 3a KOje ce pald WIH 3a KOje Ce MOXKe 3aXTeBaTH
NpolLieHa YTHI[aja Ha KHUBOTHY CPEAHHY,

- Ha noctojehioj M IUIaHWpaHOj jaBHO] MOBPIIMHHM WIH Ha
objexTUMa WM KOpHaOpUMa noctojefie HHPacTPyKTypeE,

- Y 3aIITUTHOj 30HH BOOOTOKOBA H

-Ha  TeOoNOIIKM  HecTabWIHMM  TepeHMMa,  4Hja
HeCTaOWJIHOCT je JoKa3aHa Yy CKJagy ca 3aKOHOM KOjUM ce
ypehyjy reosonika ¥ HHXEHEPCKOT€0JIOIIKa HCTPAXKHBAA, Y
HIDKEHEePCKOTeONIOKHM CTyAHjaMa, efiabopaTumMa H JpyroM
JOKYMEHTALHjOM.

Mosoxaj o6jexTa Ha mapuean

OGjexTH Mory GUTH MOCTaB/beHH Ha rpal)eBUHCKOj MapLeH:

1) y HenmpekMHYyTOM Hu3y - o0jekar Ha mapliellH JOOHpYje
o6e 604He MMHHje rpa)eBHHCKE Maplee,

2) y mpekMHyTOM HH3y - ofjekaT moAHpyje camo jemHy
6oyHy TMHM]y rpal)eBHHCKE Napliele,

3) xao cnoGoaHoctojehin - objexaT He TOAMpYje HH jedHy
TMHHjy rpalyeBHHCKe Maplele,

4) Kao MOJyaTPHjyMCKH - ofjekar JoaMpyje TpH JIHHHje
rpaljeBMHCKe MapLene 1

5) Kao aTpujyMcKH - 00jekaT JOAHpPYje CBE YETHPH JIHHH]E
rpalieBHHCKe NapLese.
VYioameHocT HoBor ofjekta op gpyror ofbjekta Ha
rpaljeBUHCKOj mapuenH, YTBphyje ce NMpPHMEHOM MNpaBWia O
yIaJbE€HOCTH HOBOT 00jeKTa OfI rpaHHIIe CyCeIHe mapuelie.

Bucnna o6jexta

Bucuna 06jekTa je pacTojame ol HynTe koTe o6jekTa 10 KOTe
BeHla (HajBHlle Tauke QacaiHor ruiaTHa) W oapebhyje ce y
omHocy Ha ¢acamy o6jekTa TOCTaRJBEHO] TNpeMa YIHIH,
OJIHOCHO TIPHCTYIHOj jaBHOj caobpahajHoj MOBPLIMHH.

Hynta koTa je Ta4yka npeceKa JIHHHj€ TepeHa W BEpTHKaJHEe
oce objekTa.

3a onpehuBame ynambemwa Of CyceOHOr objekta unu GouHe
rpaHule Tapuelne, pedepeHTHa je BHCHHA (acane OKpeHyTe
npema cyceay, OTHOCHO 604HOj rpaHMLIM MapLene.

Ceu 0OjekTH MOry HMMarTH IOJPYMCKE WIH CYTEpeHCKeE
NpoCTOpHje, aKO He TIOCTOjeé CMeTHe TEOTeXHHWYKe H
XHAPOTEXHHYKE NPHPOE.

PenaTuBHA BHCHMHA o6jekTa je OHa Koja ce onpehyje npema
ApyTHM 0GjeKTHMa WIH LUMPHHH peryauyje.
PenaTHBHA BUCHHA je€:

1) Ha peNaTMBHO DaBHOM TepeHY, Ha CTPMOM TepeHy ca
Haru6oM koju npaTH HaruG caobpahajHuue ¥ Ha CTPMOM
TepeHy ca Haru6oM npeMa ynHUM (HaBHE), jelHAaKa je
BHCHHH 00jeKTa,

2) Ha CTPMOM TepeHy ca HaruGoM oJl yJiHlle (HaHIDKe), Kall
je HyJTa KOTa HIDKa Ofi KOTEe jaBHOT WJIM NMPHUCTYINHOT IyTa -
pacTojamse OO KOTe HHMBEJeTe IMyTa Ha CpefMHH (pOHTa
napiiene A0 KOTEBEHLa,

3) BHCHHa BeHLIa HoBoT o0jeKTa ca BeHLeM yckiahyje ce mo
MPaBWITy Ca BEHLIEM CyceqHor 06jeKTa,




4) BHCHHa Ha3WIKa TOTKPOBHE eTaxke HHje OrpaHHYeHa,
OrpaHH4aBa Ce CaMO BHCHHa BeH1a o0jekTa.

Moryha je H3rpama noa3eMHHX eTaxa YKONHMKO He NoCTOje
CMETH:€ F€OTEXHHYKE H XHIPOTEXHHYKE MPHUPOJE.

Kora npa3em/ba ofjexta

Ounpebyje ce y omHocy Ha KOTy HHBeneTe jaBHOr WM
NIPUCTYTIHOT ITyTa, OHOCHO TIpeMa HyTOj KOTH 06jeKTa, H TO:

1) koTa npusemMsba HOBHX oObjekaTa Ha PaBHOM TepeHy He
MOXe OHTH HIKa OJl KOTEe HHBEJIETe jaBHOT HJIH NPHCTYIHOT
yTa,

2) xoTa mpH3eMiba MOXe OHMTH BHIIA OJf HYJTE KOTE
HajBHIIIE /2 CIIpaTHE BUCHHE OJl HYJITE KOTe,

3) 3a ofjekTe Ha CTPMOM TepeHy ca Haru6oM O YIHMLE
(HaHKe), Kania je HyNTa KOTa HIDKA OJl KOTe HUBEJIETE jaBHOT
MyTa, KOTa MNpH3eMJba MOXe OHTH HIKa Of HYyJTE€ KOTe
HajBHIIE /2 CIIpaTHE BHCHHE H

4) 3a ofjexTe KOjH HMajy HHAMPEKTHy Be3y Ca jaBHHM
IMyTeM, NPEKo MPHBATHOT MpoJia3a, KoTa NpH3eMiba yTphyje
Ce JIOKaUMjCKHM YC/IOBHMa H MPHMEHOM oIroBapajyhux
Tayaka OBOT YWIaHa.

YenoBH 33 HIrpagmy  Apyrax
objexaTa Ha HcToj rpalieBHHCKO]
napueJis

Ha m#croj rpalieBHHCKOj mnapuend Moxe ce YTBPAHTH
H3rpaJma M Apyrux ofjekara HCTe WIM KOMIATHOHIIHE
HaMeHe Mpema oJpeheHHM YCIOBHMa 3a 30HY Yy KOjoj ce
Hajla3H rpal)eBUHCKa naplena.

Ha ucroj rpaljeBunckoj napuenu Mory ce rpagut u noMohHH
o6jexTH, KojH cy y BYHKIMjH [1aBHOT 0fjeKkTa, a rpajie ce Ha
HCTO] MapLeNH Ha Kojoj je carpalieH rnaBHH craMGeHH,
TIOCJIOBHH WK ofjekaT jaBHe HameHe (rapaxe, OCTaBe, JIETha
KyXHHha, H ClI).

He npenpuba ce rpanma Apyrux caMOCTAIHHX WIH TOMORHHX
objexara Ha naplieJIH 3a BHILENOPOAHYHO CTAHOBamwe (M3y3eB
o6jexara uHppactpykType: TC, cMehapa u cn.).

I'palleBHRCKH eleMenTH 0GjexaTa

EnemenTH Ha HHBOYy mpu3emsba Mory npehu rpaljeBUHCKY,
OJHOCHO perynauHoHy JHHHjy (padyHajyhid O OCHOBHOT
rabapura ofjexTa 10 XOpH30OHTalIHE MpOjeKLHje HChana),
TO:

1) u3no3u nokana - 0,30m, no uenoj BUCHHMU, KaJa HajMamba
WHMpHHa TpoToapa H3HOCH 3,00m, a Hcrmoa Te LIMpHHE
TPOTOapa HHje A03BOJbEHA H3rpajiiba UCIIala MAJIoTa JIoKala y
NIpH3EMIBY,

2) u3no3u nokana - 0,90m no 1enoj BUCHHHU Y NELIaYKHM
30HaMa,

3) TpaHcnapeHTHe 6paBapcke KOH30JIHE€ HaACTpPEIUHHLE Y
30HH NpH3eMHe eTaxe - 2,00m Ha wenoj WHpHHH ofjekTa ca
BHCHHOM H3Haf 3,00m,

4) mnaTHeHe HaACTPEUIHMIE Ca MacHBHOM 6paBapckoM
KOHCTpyKIMjoM - 1,00m oa crmo/eHe HBHIE TpOTOapa Ha
BUCHHH H3Han 3,00m, a y neuwlaykuM 30HaMa I[peMa
KOHKPETHHM YCJIOBHMa JIOKalIHje U

5) KoH30nHe pekjiaMe - 1,20m Ha BuCHHH u3Hag 3,00m.

Hcnaan na oGjexry

Hcnagu na objexty (epkepH, nokcatd, GalKoOHH, yna3He
HaJcTpeLIHHLIe ca H 6e3 cTyboBa, HalCTpeUIHHLIE H CII.) HE
MOTy Mpena3WTH rpaljeBHHCKy JHHHjy BHme on 1,60m,
OJHOCHOpErynauMoHy JuHHjy Buure ox 1,20m u 1o Ha Aemy
objexra Buiuem ox 3,00m.

Hcnagn Ha ofjekTy He CMejy ce TIpaJHTH Ha pacTojamy
maweM on 1,50m ox GouHe rpaHMie napuene IMPETEKHO
CeBepHE OpHjeHTalHje, OAHOCHO, 2,50m ox 6ouHe rpaHHLE
napliesie NpeTekHO jyKHE OpHjeHTaLH]e.

OTBOpeHe CNOJ/bHE CTCMECHHIIE

Mory ce mnccraB/baTH Ha MpedwH Oe0 OOCjekTa, ako je
rpal)eBMHCKA JIMHHja HajMawe 3,00m yBydeHa y OgHOCY Ha




peryaluHoHy JIMHHjY M aKko CaBlialy]y BUCHHY O U,5Um.
H3y3eTHo, OTBOpEHE CIOJbHE CTENEHHLE MOTY Ce MOCTABIbATH
Ha npenwH aeo objexra, ako je rpaljeBHMHCKa JIMHMja Ha
pacTojamy MameM of 3,00m o perynauMoHe JIMHHje, Kaaa je
LIMpHHA TpoTOapa npeko 3,00m.

Crenennue koje carnaljyjy BucuHy npeko 0,90m, H3Han
MOBpPLUMHE TEPEHA, ya3e y rabaput o6jekTa.

Crenennlie koje ce MocTar/bajy Ha GOYHM WIH 3aIiH €0

objekta He Mory omerard mnpona3 M Ipyre (yHKUHje
JBODHMIIITA.

I'paneBHHCKH eJIEeMEHTH HCHOJ KOTe
TpoToapa

Tlompymcke etaxe, kaga ce rpaljleBUHCKa W peryaallHOHa
JHMHMja He TOKJIamnajy, Mory mpehu rpalieBHUHCKY TMHMjY H
MOry GHTH MOCTAaB/bEHH Ha PEryJalHOHy JIHHH]Y.
I'palieBHHCKH €JIEMEHTH HCIOJ KOTe TPOTOapa - MOAPYMCKE
eTaxe, Kaja ce rpaheBMHCKa H perylal{OHa JIMHHja
nokJianajy, Mory npehu rpaleBHHCKY, OXHOCHO pery/amuoHy
nuHMjy (padyHajyhu on ocHoBHor rabapura ofjexTa 10
XOPH3OHTAJIHE NpOojeKliHje HCMaja), aKO THME HUCY YIPOXKEHe
Tpace H BOAOBH HH(PaCTPYKTYpe, H TO:

1) cTone Temesba M noapymcku 3ua08H - 0,15m no xy6une
oA 2,60m ucroa NOBpIIMHE TPOTOapa, a UCHo Te AyGHHE -
0,50m u

2) mAaxXTOBH NOJAPYMCKHX MNpPOCTOpHja OO HHBOa KOTE
TpoToapa - 1,00m.

Crone TeMe/ba He MOry IMpenasuTH TpaHHLy CyceaHe
mapuene, OCHM Y3 CarJlaCHOCT BJIaCHHMKAa WM KOPMCHHKA
napuere.

Ycaopn H HauuH 06Ge3GehuBama
OPHCTYNa NapneJiH H NpocTopa 3a
HapKHpame H rapakHpame BO3HIa

Cpaka HoBo(opMHpaHa rpaljeBHHCKa maplena Mopa HMaTH
NIPHCTYTI Ha jaBHY caobpaliajHy MOBpLIHHY.

IllupuHa npuBaTHOr mnponasa 3a mMaplene Koje HeMajy
OMpPEeKTaH MPUCTYN jaBHOj caobpahajHOj MOBPLIMHHM He MOXKe
6utH Mama oa 2,50m.

3a mapkupame BO3WIa 3a COMCTBEHe MNOTpebe, BIACHWIM
ocraiux objexara o06e3beljyjy mNpocTOp Ha COMCTBEHO]
rpal)eBHHCKO] Naplie/y, U3BaH jaBHe caoOpahajHe noBplIHHE.
bpoj norpebnux napkuHr Mecrta ce onpeljyje Ha OCHOBY
HaMEHe W BpCTe IesaTHOCTH npema Tabemu 5. - HopMaTtueu
3a MapKMpame [0 HameHama (0bjekTHMa) H NpUMemYyje ce 3a
HOBY H3Ipajilby U AOrpanmy nocrojehux objekara.

I'apaxe ofjekara rnaHupajy ce Mmoa3eMHO y raGaputy, UsBaH
rabapuTa objexTa WIH Haa3eMHO, Ha rpal)leBUHCKOj MapLeJIH.
INoppimiuHe rapaxa objekaTa koje ce IUIaHMpajy HAJA3eMHO Ha
rpalleBUHCKO] MapLesid ypayyHaBajy ce NpH yTBphHBamby
HHIOeKca M3rpaleHOCTH, OJHOCHO HWHIEKCa 3ay3€TOCTH
rpalieBHHCKe maplielie, a MOA3eMHe rapaxke ce He ypadyHaBajy
y UHIEKce.

I'palleBuncke nmapuene 3a cBe oGjekTe y oO6yxBaty [iaHa koje
HeMajy MoryhHOCT mnapkupama Ha COINCTBEHO] MapLeiH, Y
ClTyuyajy W3rpajie U Jorpajme Mopajy aa obesbene Mecrta 3a
napkdpawe y cxiagy ca Bakehom OmiykoM o yTBphuBamy
HaKHaJzie 3a HeocTajyha NapkMHT MecTa.

Oasoam-aBamb¢ H HHBEJIANHjA

[MoBpiMHCKe Bofe ce OABOAE Ca Mmapuelie CI060JHHM NazioM
mpeMa purojiaMa, OAHOCHO TpeMa YJIMIM Ca HajMatbHM NajioM
on 1,5%.

[MoBpuuHCKe BOAE ca jeqHe rpalleBUHCKE mapLelie He MOTy ce
ycMepaBaTH IpeMa Ipyroj MapLeH.

OrpahuBame

Orpaja ce mocTaB/ba Ha peryjalHOHY JIHHH]Y TaKo na
orpajga, ctyGoBH orpaae M kamdje 6ymy Ha rpaheBHHCKO]
napuend koja ce orpabhyje. Bpata W karmje Ha yNIMYHO]
Orpajii He MOr'y Ce OTBapaTH BaH peryJialHoHe JHHHje.




ApXHTEKTOHCKO o61mkoBame, | CiojbHH  M3rden ofjekra, OOGNMK KpoBa, NPHMEHEHH
MaTepHjaJIH3ANMEja, 3aBpmHue | MatepHjad, 60oje M ApYTH enemeHTH yTBphYjy Ce HIEjHHM
obpaje, KOJIOPHT H ApYyro apXMTEKTOHCKMM mpojekToM. IIpenopyka je na ce 3a u3Gop
60je 3a dacane xopucTe HeyTpanHe 6oje, jep Myxke OfoNeBajy
BPEMEHCKHM MPUIIMKaMa.

CnomHu u3rnen objexra y ypOaHHCTHYKO] UETHHH MOCEOHHX
KyITypHHX BPEIOHOCTH, yckialyje ce ca KOH3epBaTOPCKHM
yCIIOBHMa.

VYraonu ofjekar je ofjekaT uMja ce rpaljeBHHCKa mapuena
Halma3H Ha yriay 6noka Tj. rpaljeBHHCKa mapueia YraoHOT
objekra ca OBe NOAMPHE IpaHMIle H3Na3H Ha caobpahajHuLE.
Y uMpy apxureKkTOHCKOr obnHkoBama 0O6jeKTa HArJaCHTH
YTaoHH, LIEHTPaJIHH BOSyMEH objekTa, IOTrpaamoM 3a jeqHy
etaxy. Jlorpanma etraxe Moxe ga Oyme MakcumyMm 1/3
OyxuHe ¢poHTa objekra npema caobpahajHuuama (ynH4YHOT
¢$poHTa).

2.6.1. OnmTa npaBuja ypehema u rpalema 3a o6jexre ocTajie Hamene

Hauun u ycrnoBH yTBplieHH y OBOM IUTaHCKOM JOKyMEHTy Cy Aa HoBodopMHpaHe rpalieBHHCke Mapuene He Gynmy
nojeAMHa4YHO Mambe off 3,00ara, Aa cy NpuONKHO YETBOPOYraoHOr obiMKa, 12 je CBaka HOBa mapiena ca o6e3beheHumM
NIPHCTYTIOM jaBHOj cao6pahiajHOj MOBpPIIMHH, Aa je MJIaHOM MNpeaBuleHa 3a H3rpaamwy Wid Aa je Beh uarpaleHa. M3yzerHo
Ol OBOT MpeJyIora J03BO/bABA CE M Mama MOBpHIHHA HOBOGOpPMHpaHe mapueine ako ce CyACKHM aKTOM HIH APYTHM
NpaBHHM JOKYMEHTOM Hanaxe GopMHpaie OBaKkBe Iapiiele.

O6jexTH kojH mpenasze muaHoM oxapeljeHe rpaljeBHHCKE JIMHHje, MOTYy Ce€ CaMO HHBECTHIIMOHO OJIp)KaBaTH, INTO
noapasyMea rpaljeBHHCKe aKTHBHOCTH Koje He cMejy pe3ynarHpaTH noseharem rabapra, CrpaTHOCTH, BUCHHE WIH
noBpiuHHe nocrojeher o6jekra. Cee octane rpal)eBHHCKE aKTHBHOCTH Ha OBAaKBO]j MapLEH CBOJE Ce Ha mpwiarofjaBame
IUTAHHPAHO) peryauujH.

3a rpaheBHHCKe napiiesie Ha kojHMa noctojehin 0GjeKkTH He 3aia3e y HOBOILTAaHHpaHe perynaugje Baxe cinenehe: Mory
Ce 3aMEHHTH HOBHM H MOIY CE€ PEKOHCTpPYHMCATH, AOTPAJHTH H aJaNTHPaTH y OKBHpPY YpOaHHCTHYKHMX Napamerapa
NPONMCAHUX OBMM IUTaHOM (CTeNeH 3ay3eTOCTH, COpaTHOCT, rpaljeBuncka nuHHja). 3a mocrojehie objexre kojH cy
NpeMAlLIIH TUIaHOM JeduHMCaHe YpOAaHHCTHUYKE MapaMeTpe AO3BOJbEHA je PEKOHCTPYKLHM)a, ajamaTalija, CaHaluja,
TeKyhe H HHBECTHLIHOHO OAIp>KaBa-€, aJIH He H JOTPaiba.

2.6.2. IlpaBuaa ypehema u rpaliema 3a nojenana4vne rpaheBuncke napuesie noBpmHuHA H 06jexTe ocTalle HAMEHe

2.6.2.1. IlperexHa HaMeHa CTAHOBAKE

VYcnoBu ce ogHoce Ha 06jeKTe CPaTHOCTH O MaKCHMJIAHO CelaM HaJ3eMHHX eTaxa.

3a objexTe CpaTHOCTH MPEKO CcellaM HAJ3eMHHMX eTaXa WiIH Behe MOBpIIHHE OX 2.000,00m2, BaXke MOCeOHH YCIIOBH
koju he ce nedunucarn [lnaHoBMMa HiDker pena Wik YpOaHUCTHYKHM NPOJEKTHMA, Y CKJlady Ca CBaKHM I0jeIHHAYHHM
3aXTeBOM, [UTAaHHPAHOM H3rpaaboM H OLTYKOM JIOKalnHe CaMOyTpase.

Ilonoowcaj o6jexma y oonocy na nocmojehe objexme u'y ooHocy Ha epanuye zpahesuncke napyene.

- MehycobHa yna/beHOCT HOBMX H OKONHMX ofjekara, ocMM objekaTa y HHM3Y, je 5,00m, Tako mro ce obesbeljyje
yAaJbeHOCT HOBOI' 06jexTa Off rpaHHile CyceHe napuelie.

- 3a usrpalieHe objexte koju cy MeljycobHO ymameHn Mame on 4,00m He MOry ce Ha CyCelHHM CTpaHama
npeasuhaTH HaCpPaMHH OTBOPH.

- Hajmame n03BOJBEHO pacTojame HOBOr objekTa M NMHHje cyceaHe rpalieBHHCKe Maplene, kojoM ce obe3behyje
MehycobHa ynasseHocT objekara, je 2,50m.

- 3a usrpalieHe objexTe uMje je pacTojame OO rpaHuie rpaljeBHMHCKe mapiene mMame of 2,50m He Mory ce Ha
CYCEHHM CTpaHaMa IpeABHaTH HAaCIIpaMHH OTBOPH.

Melyco6Ha ynaseHocT ofjekaTa, Mope] MHHUMATHOT yAabewa ol 2,50m, yclnoB/beHa je H CTENEHOM OCyHYama H
NpOBETpaBama MPOCTOPHja Y KOjUM Iyxe Gopase Jbyad 3a ofjekre KOjH HMajy OTBOpe Ha CycefHHM (hacazamMa H OHa ce
onpelyje y moceGHHM MpaBWIIMMa rpajithe JajboM pa3pasoM yp6aHHCTHUYKHM IUIaHOM HITH JIOKALIMjCKOM JO3BOJIOM.

Kon ofjekata BHIIEnopoAMYHOr CTaHOBama, Moryha je u3pama koce KpOBHE KOHCTpykuuje ca MoryhHomhy
xopuiihema TaBaHCKOT MPOCTOpa y CBPXY CTaHOBaa (CTAHOBH, aTe/beH, NMOMohiHe npocTopHje), a Ha ocHoBy HaejHor
NpojeKTa y3 Npenopyky uspage YpbaHucTHUKOr mpojekTa. Takohe, TaBaHCKH MPOCTOp MOX€ OHTH OGIIMKOBaH y BHAY
rajiepHje, y Ciydajy H3rpaime QyIUIEKC CTAaHOBA.




0 CTAHOBaAHKHLE

3a napueianHjy,
enandjy H dopmupame
HCKe mapmene, Kxao H

MTHA NOBPIMIHHA H WIHPHHA
- ¢—--——HCKe mapmeJie

Hajmama noppiuuvHa rpaljeBHHCKe napiiene 3a HOBY H3rpajiby
cnobogHocTojeher o6jexta je 300,00m’, aBojHOr o6jekTa je
400,00m® (aee mo 200,00m’), ofjexata y HempeKHHYTOM
HU3Y, aTPHjyMCKHX H MOJyaTpHjyMCKHX oGjexara 200,00m’,
ka0 U objekaTa y IpeKHHyTOM HH3y - 200,00m’.

Hajmama mmpuHa rpaljeBUHCKE TMapliefie 3a H3rpammwy
cnobogHoctojeher o6jexra je 10,00m, amBojuux o6jekara

16,00m (xBa mo 8,00m) u objekara y HENPEKHHYTOM HH3Y
5,00m.

MaxcHMaNHA CHPATHOCT 00jeKkTa

YeTupH Haa3eMHE €Taxe

MakcamManHu HHAEKC 32y3€TOCTH

50%

OrpahuBame

I'palieBHHCKe napliesie Mory ce orpajuBaTH 3MIAHOM OrpazoM

Jo sHcuHe on 0,90m (pauyHajyhu o koTe TpOTOapa) WM
TPaHCIapeHTHOM OrpaZioM A0 BucuHe ox 1,40m.

I'palieruHCcKke mapliesie YHja je koTa HUBeeTe BUia og 0,90m
ol cyceaHe, MOry ce orpalHBaTM TPaHCHApEHTHOM OrpafioM
o BucuHe ox 1,40m Koja ce MO)Ke MOCTaBJbaTH Ha MOA3HA
4Mjy BUCUHY oapeljyje HalJleKHU OpraH.

3uaaHa HeMpo3upHa orpaza HM3melly rpaljeBHHCKHMX mapuena
nonmke ce A0 BUCHHe 1,40m y3 carnacHOCT cycenda, Tako Jia
cTyGoBH orpajzie 6yay Ha 3eMJBHIITY BJIaCHHKA Orpane.

- BHmIEenopoaHYHO CcTaHOBame (Hirpagma objexara ypbanoM 00HOBOM H3 HOPOAHYHOI Y BHIIENOPOJHYHO
CTAHOBame Y 30HH NOPOJHYHOI CTAHOBAH:A)

Oea mpaBwia rpaljerba 3a BHIENOpoaHdYHe ofjekre Cy ycmepasajyha W Baxke YKONHMKO ce (opMupajy napuesne
MHHHMaJlHe NOBPLIHHE HAMEHEHE 32 BHUIIEMOPOANYHO CTAaHOBAHE.

Yciaosn 3a napuenausjy, | HajMawa mnoBpmmHa rpalleBMHCke Tmapuene 3a HOBY
npenapuenanujy ® ¢opMHpame | H3rpaamy cioboaHocTojehier objekTa je 600,00m’.
rpaljeBHHCKe mapmene, Kao H

MuHuMalHa lHpHHa GpoHTa napLene:

- 3a cioboaHocTojehe ctambene o6jexre je16,00m
- 3a o6jeKTe y NpeKHMHYTOM HH3y je 12,00m.

IleT Hag3eMHHX €TAXA

50%

MHHHMA/IHA NOBPLUIHHA H NIHPHHA
rpaleBuncke napueJe

MakCHMA/IHA CHPATHOCT 00jeKTa
MaKkcHMAaNHH HHAEKC 32y3€TOCTH

OrpabhuBame T'paheBuHCKe Maplielnie ce Mo NpaBUiTy He orpalyjy.
MNOCEBHA
INMPABHATA
Hpuxsyuerwe na ungpacmpyxmypy/Ycnosu 3sauwmume dcueomne cpedurne/Hudcursepcko —
85;3% 2e0n0uiku ycnoeu /Ycaosu 3asoda 3a 3auimumy CROMeRuUKa Kyamype u ocmano.
) IIpeMa ycioBHMa jaBHHX M jABHO-KOMYHATHMX Npexy3eha H HHCTHTYLIHja M OCTAJNO.
HAITOMEHA:
IPUJIOL: Cacrasnu geo UndopMaumje o TOKaLKjH cy U rpadHUKH NMPHIO3H U3 IUTAHCKOT JOKYMEHTa:

Ilnan HaMeHa MOBpILIXHA
ITnan ypGaHHCTHYKe peryiauuje

Ha ocHoBy Omiyke o IpalCKHM aJIMMHMCTpaTHMBHMM Takcama rpana Jleckoeua-Tapupnu 6poj 3 (,,Cny>i<6e_}m
rnacHuK rpama Jleckosua“ 6p.2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 5/15, 51/16 CmyxGenu rmacHuK PemnyGnuke Cpbuje”
6p.15/18 — onmyka YC u 17/18-ucnp.Omnyke VC) Haruiahena je Takca on 800,00 muHapa Ha »HpO payyH 6p.840-
742241843-03 ca no3ueoM Ha 6poj 97 23-058-05766 y xopucT rpana Jleckosua.

Ha OCHOBY 3aKOHa O DeNyGIHYKHM aJMHHHCTPaTMBHMM TakcaMa Tapuguu 6p.1716 (,CmyxGeHu riacHuK
Peny6nuke Cpb6uje” 6p.43/03, 51/03-ucnp.61/05, 101/05-mp.3akon.5/09, 54/09, 50711, 70/11 - ycknaheHu
JMH.M3H.55/2012-ycknalenn mHH.H3H.93/12, 47/13-ycknalenn auH.u3H.65/13-n1p.3aKoH, 57/14-ycknaleHu JHH.u3H.83/15,
112/15, 50/16-ycknabenu auu.u3H.61/17-ycxnahenn mun.u3n.113/17, 3/18-ycknahenu an.u3H. u 95/18, 38/19, ycknahenu

9




nvH.M3H.86/19, 90/2019-ucnp.,98/2020-ycknahenn nuH.u3n.144/20, 62/21-ycknahenu n
ycxiallenn auH.M3H.92/2023, 59/2024 yckonahenw muH u3H.63/2024-u3MeHa W O0n
HarutaheHa je Takca on 3 520,00 nunapa Ha xupo paqyH 6p.840-742221843-57 ca mo3uBC

kopuct PenyGnnke Cp6Hje.
PYKOBOIMJIAILL T'PYIIE 3A
OBPABUBAY VPEAHU3AM ED® O
Janujena Munenkopuh, Janujena Muneskosuh, e
JUIULIOpP.IL™ ")
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PENYBJINKA CPBUJA

PEMYBJINYKU TEOOETCKU 3ABO/
Cnyxba 3a KaTtactap HenoKpeTHoCTH JleckoBal
Jleckosal KOMWIA KATACTAPCKOI IMJIAHA KaTacTapcka napuena 6poj:

Bbpoj: 953-065-14912/2026 4882/9, 4882/10, 4882/12
KO: NeckoBal
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Haw 6poj: 2561200-D.10.02-106372-25 HUE >AQHA AC .
Neckosau, 24.04.2025 CABE KOBAHYEBUTRA 6p. |
16000 NNECKOBAL|
L _
NMPEOMET: YcnoBu 3a notpebe wu3page ypOGaHUCTUYKOr MpojekTa ypBaHUCTUYKO-apPXUTEKTOHCKE

pa3papge 3a rpafjeBuHCke napuene 6p. 4882/12, 4882/9 n 4882/10 cse Ha K.O. JleckoBay

Moeogom Batwer 3axTesa, Haw 6poj 2561200-D.10.02-106372-25 on 13.03.2025 roavHe, y KOjeM Tpaxute
npeTxogHe ycnoese 3a noTtpebe u3spage ypbaHucTUukor npojekta ypSaHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKE paspage 3a
rpafeBuHCke napuene 6poj 4882/12, 4882/9 n 4882/10 cee Ha K.O. JleckoBau, obagewwTtaBamo Bac aa cmo yBuaom
Y AOCTaBIbEHY AOKYMEHTAUMWjy U YBUAOM Ha Nuly MeCTa KOHCTATOBaNM Aa Ce Ha NpeAMETHOM NpoCTOpy NnaHupa
uarpagra suwenopoauyHor ctambeHor objekta, cnpatHoctu Cy+l+4, ca 30 cTtambenux jeauHuua, 5 3ajegHuyke
noTpoWHE U Nyway 3a en.so3una. [pejawe objexkta npeaBufieHO je Ha enekTpudHy eHeprujy. MakcumanHa
jenHoBpeMeHa cHara objekta usHocu 372,08 kW.

AHanunsom noctojeher cTara EEO y kpyry npegmMeTHe nokauuje, KOHCTaToBanu CMO ga Ha npegMeTHOM NpocTopy
He nocToju narpaheHa enekTpoeHepreTcka uHppacTpyKTypa noTpebHor KanayureTa.

[a 6u ce cTeknn ycnosu 3a NpUKIbydere NOTPe6HO je uarpagutu Tpadoctanudy TC 10/0,4 kV "bpaHucnae Hywuh
2" y cesepoucToyHom aeny K. 6p. 4918/4 KO Neckoeau Koja Tpeba fa cagpxu cnegehe:

1. rpaheBuUHCKW feo TpadhocTaHuue 3a UHcTanucaHy cHary 1000 kVA - komnakTHO 6eToHcka nonyykonaHa,
MuHUManHe aumensuje 521x331x215 (4 x W x BY;
2. pa3sog cpearer HanoHa ca 4 henuje, u 10: Tpado, ABe BogHE U pe3epBHa henuja (T+3B);
3. eHepreTcku TpaHchopmaTop ca CHUXEHWUM rybuLmMMa ca KapakTepucTukama:
e CHara: 1000kVA,
Tun: yIoHuK,
MpeHocHu ogHoc:10/0,42kV
Hasuenu BH Hanow: 10000V + 2x2,5%, 50Hz,
HasueHu HH HanoH: 420/230V, 50 Hz,
HanoH kpaTkor cnoja: 6%,
Cnpera: Dyn-5,
dpekseHyuja: 50 Hz,
Myébuym y 6akpy: < 7600 W
ly6uun y reoxhy: < 693 W
Xnaherwe: ONAN

4. HH passogHu opmaH ca jeaHuM AoBoAHWM norbem 1 12 HH ussoaa;
5. 6n0K 3a KOMNeH3auujy peakTUBHe eHepruje v ap.

Ycnosu koju Tpeba aa ce ucnyHe 3a TpadocTaHuly cy:

- objekaT 3a cmellTaj ONpeMe mMopa Aa uMa MOryhHO  Makor NPUCTyna cneuwnjanHor Bo3una pagun MoHTaxe
W 3aMeHe eneKTpoeHepreTcke onpemMe U TpaHcgopmaropa,

- u3paga enabopaTa cny>x6eHocTu Nnpunasa,

- ucnoj objekTa Huje 403BOSbLEHO NOCTaBbarbe APYrux MHCTanauwja ( Bo4a, racoeog v ap.),

- yna3y Tpado 60KCY YuHe j[eAHOKPUIIHA MeTaNHa BpaTa, MUHUMarnHe auMeHanje 145x96 ( HxS ), onpemmseHa
BEHTUNALIMOHUM OTBOPUMA - Xany3vHama, a Ha CynpoTHOM Aefly cnorballtber 3uaa NPocTopuje NocTaembajy

EnexrpoancTpudyuuja Cpbuje g 0 0 Beorpan
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C€ BEHTUNaLMOHW OTBOPU-Xany3uHe u3sefeHe Tako Aa OHemoruhaeajy ynas CUTHWX XWUBOTMHA M NTULA
AVMeH3nja 145x145( HxS),

- ynassy npocTopujy ca BH 1 HH packnonHum 6rokoM YMHe ABOKpUITHA BpaTa MUHUManHe AuMeH3unje 145x187

- (HxS),

- npukreyyak usmehy Tpado henuje M enekTpoeHepreTckor TpaHchOpMaTopa W3BOAN CE jeAHOXKWUITHUM
kabnoeuma TMna U npeceka XHE 49A 3x(1x70 mm?),

- Besa wuamelly HH un enexkTpoeHepreTckor TpaHcdopmatopa wussogu ce Cu cabupHuuama guMeHsuja
100x10mm ©n 100x5mm (Hyna) wnu jeAHwXMNHUM kabnosuma Tuna u npeceka PP00 1x240mm?2 Tpwu
npoBoAHWKa o Gasu U ABa Mo Hynu,

- Mopajy 6utn npeasuheHe kabnosHuue ca HajMarwe 12 oTBoOpa 3a yBohere kabnosa.

- ynoay Tpado 6okca notpebHo je npeaBUAETN KOPUTO UCNOL eHepreTcKor TpaHcdopmartopa,
noA, TaBaHuua n nepudepHn 3MaoBY MOpPajy MMaTtK NoxapHy OTNOPHOCT o4 HajMare 3h, a BpaTta ce Mopajy
oTBapaTtu npema cnosba.

MNpukrbydverse Hoee TC 10/0.4 kV "Bpanucnae Hywuh 2" Ha 10kV MpeXxy nasecTtu npeceuarem noctojeher 10 kV
kabnosckor soga oa TC 10/0,4kV "Pape Konuap" go TC 10/0,4kV "3anagHa kanuja".

Op mecTa npeceka narpaguTu Aea 10 kV kaénoecka Boga tuna XHE 49A 3x(1x150mm?). MNpeceyeH Kabn crnojutu
€a HOBOMOMOXEHUM Kabrnosuma KabnoBcKuUM crojHULama Ynme he ce hopMmmpaTtv Ase AEOHULE U TO.

-TC 10/0,4kV "Pape Konuap" - TC 10/0,4kV " bpanucnae Hywwuh 2,
-TC 10/0,4kV " Bpanucnas Hywwuh 2" - TC 10/0,4kV "3anagHa kanuja"“.

Mpukrbyydak u3sectu nomohy asa nopsemHa kabna tuna PPOO-A 4x240 mm? og HH wssoga y TC 10/0,4 kV "
Bpanucnas Hywuh 2" go objexTa.

Bnuxe ycrnose 3a npojektoBamwe M npukrbyyvewe, OrpaHak Enextpoauctpubyumja Jleckosau he nponucatu y
penoBHOM NOCTYNKy y o6jeanbeHoj npoueaypu.

C nowToBambeM,

Hocrasutu:

1. Hacnosy
2. Cnyx6u 3a eHepreTuky
3. MucapHuum
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Ha cBakoj eTaxu y XOAHHIIMMA, 3a)€JHHYKHUM MPOCTOPHjaMa M CJI. IpeABHAETH opMapuhe 3a cMmeniTaj
HHIUBHAYATHHX BOJIOMEPA, 32 MEPEHE TIOTPOIIIHE BOJIE 32 CBAKM CTaH MOCEeOHO.

3a cBaky cramMO€HY jeMHMIlY, Ha CBaKO] €TXH Yy XOJHHUIMMA, 3ajeIHHYKHM MPHCTOpHjaMa H CII.
npeaBHAETH opMapuhie 3a cMellnTa) HHAUBUAYAJIHHX BojoMepa, Y cBeMy npema Oyl o BOJOBOIY U
KaHanu3anuju rpazaa Jleckosua (,,Ci.rnanuk rpaga Jleckosam™ 6p.11/15 u 16/17). [lonoxaj opmapuha mopa
OMTH pUCTYyMaYaH H MOpa ce OMOTYhUTH HeCMETaHO O4YUTaBamkEe BOJIOMEDA.

Y jemny kacery (opmapuh) ce Moxe noctaBuTH HajBuiie 4 BoJgoMepa. [lo mpaBuiy HMIMBHAYaHH
BOJOMEpP Ce MOCTaB/ba Y KAaceTy CaYMiIbeHy OJl MeTajla WM Jpyror ojarosapajyher matepujanza u To ca
MIOKPETHOM IOPHOM H IIPEIHOM CTPaHOM.

WHaMBHIyalHM BOJAOMED Y KaceTH He MO)Xe OMTHM MOCTaBJbEH Ha BUCHHH Hpeko 1,5M pauyHajyhu on
noza.

JluMensuje KaceTe ce yTBphyjy y OMHOCY Ha NMpPEYHHK ¥ Opoj MHIMBUIYAIHHUX BOAOMepa. Yrpahenu
BOJIOMEPH MOpajy OMTH OBEPEHHU U Y BaXKHOCTH XKUT'a O] 5 roJIMHa 0/1 BpeMEHa yrpajame.

o yrpaamu MHIMBHUAYAIHOT BOJOMEpA, BIACHHK, KOPUCHUK MJIH HHBECTHTOP 00jeKTa, AyXkaH je na Oe3
oJnarama IMOJHECe 3axTeB 3a Mperyiell, MpoBepy TEXHHYKE HUCIPAaBHOCTH U TMpHjeM HWHAUBUIYaTHOT
BOJIOMepa. YKOJIMKO pajoBH Ha YrpailkbH HHIUBUAyAJIHOI BOJOMEpa HUCY H3BEJEHU Y CBEMY MpeMa
JOOM]EHHUM YCJIOBUMa M carjlaCHOCTHMa, MOJHOCHOLlYy 3aXTeBa C€ OCTaB/ba POK 3a OTKJIaamke YOUYCHHUX
HeqocraTtaka. OCTaBJbEHH POK He Moxke OutH kpahu on 30 nana u He ayxu on 60 naHa.

[ToTBpaa o npujeMy HHAMBHAYIHUX BOJOMEpA H3/aje ce MO OTKIamalky HeJocTaTaka.
dakTypucame BOJE 3a CBakM CTaH MoceOHO, Bpumidhe ce mpeMa MOTPOLIHU BOAE HAa HHIUBHAYATHOM
BOJIOMEPY YK/bY4yjYhM M pa3iuky H3MEepeHe KOJWYMHE BOJE Ha [JIABHOM BOJIOMEPY 3a CTaMOEHH €0
o0jexkTa 1 MHAUBUAYJHUX BOJOMEpa MPOMOPLHOHATHO MOTPOILUBU T3B, PaCTyp BOJE.

HuBectutop ce obasesyje, na JKII BogoBoa-y JleckoBail qocTaBu cBe KylompojajHe yroBope 3a craMmOeHe
jenHUHMLIE, ka0 ¥ Opoj cTaHapa MO CTaMOGHHMM jeIWHMIIAMa, Kako OM KOMYHalIHO npenysehe, 3BaHMYHO
yBeJIO MOTPOIIAYe Yy CBOJY KIbUTY €BHJACHIM]e ¥ TUMEe o0e30enuino (akTypucame U H3JaBamke payyHa 3a
CBaKy craMOeHy jeqUHUILY oceOHO.

Tun u npeynuxk BojaoMepa oxapebyje KomyHanHo npeaysehe y cBemy mnpeMa Oanynud o BOAOBOAY H
KaHaju3anuju rpaaa Jleckosua.

HAIIOMEHA:

HuBectutop ce ynyhyje aa noctynu nmpema wiany 44. Oainyke o BOAOBOAY M KaHAIM3alMjU rpaja Jleckosiua
("Cn. rnacuuk rpana Jleckosua", 6p. 11/2015 u 16/2017), Te onjaBu kopuihemwe Bojae 3a 06jeKTe KOJU CY
CPYLIEHH WM CY NpeaBHhEHH 3a pyleHe, MOJHOIICHEM 3axTeBa KoMyHaiHoM npeay3ehy JKIT Bomosoja
JleckoBal y poky oa 15 naHa ox mpectanka kopuiihiewa o0jekTa, IIpH YeMy je OHBIIM KOPHUCHHK IyXaH Ja
NPUIOKHU J0Kaze Jla je U3MUPHO CBOjJy oDaBely mpema koMyHanHoM mpeay3ehy. TpoiukoBe uckibyderma
kopuihema Bojie, Kao U TPOIIKOBE MOHOBHOT MPHK/bYYHBaa, CHOCH MOJHOCHIAIL 3aXTEBA.

KAHAJIM3AIIMJA
Y HenocpeaHo] OWIM3UHU TUIAHUPAHOT 00jeKTa y COKaKy KOju TpaBHTHpa Ka yauuu bpanuciasa
Hymuha y JleckoBuy, moctoju usrpaheHa kaHanuzaumoHa Mpexa D300 Ha KoOjy ce MOXe OCTBapHTH
NPUK/bYYaK 32 BHILEMOPOAMYHU cTamMbOeHU objekar, cripatHocTH Cy+I1+4. PeBH3HOHY MIaXTy NpeaBHUAETH
Ha 2,0M H3a peryjaluoHe JTUHH]e.
VYkonHKO MHCTalalyje yJIM4YHE KaHalu3auuje, MmpoJsia3e WCIOJ IUlaHHpaHor objekTa, MOTpeOHO je na ce
U3BPIIM HEHO U3MEILTAKE O TPOLIKY UHBECTHUTOpA cTaMbOeHor 06jeKTa.

JKIT Bodoeod fleckosay, MNaxa hykuha 14, 16000 fleckosau, Ynpaea: +381 16 245 108, +381 16 215 630, ¢gparc: +381 16 248 400,
HexypHa criyxba: +381 16 282 569, Mocmpojerse 3a npepady eode - lopuHa: +381 16 3487 266,
Cnyx6a kaHanusayuje: +381 16 282 565, HabasHa criyx6a: +381 16 215 597
Lienmpanro noc npojerse 3a npequwhaearse omnadn eoda: 381 16 732 00
web vw voders e-mar ffice@vodovo lers ekyhupay 160729« 5 Mam  u6bp 072047 b









Tenekom Cpbuja

[Npepny3ehe 3a TenekoMyHukaumje a.n.

Beorpapn, TakoBcka 2

OENOBOOHW BPOJ: 1211-188606/3-2026

OATYM: 05.05.2026

UHTEPHU BPOJ:

BPOJ U3 NIKPM: 31

OUPEKUUJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A MPEXXHE ONEPALUWNJE

CNYXBA 3A NMNIAHUPAHKE U U3TPAOHKLY MPEXE HULL
HUL, BOXXOOBA 11A

Ha 3axteB ,Hu3a rpagwa JOO* n3 JleckoBua, Ha ocHOBY YnaHa 53a, a y Be3u ca
uynaHom 54. 3akoHa o nnaHupawy 1 narpaghu ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 -
ncnp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - oanyka
YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019), unana 11.
MpaBunHMKa 0 NocTynky cnpoBoherwa o0bjeamnseHe npouenype ("Cn. rmacHuk PC", 6p.
68/2019), unana 9. Ypenbe o nokaumjckum ycriosuma (,Cnyx6eHn rnacHuk PC* 6poj
105/2020), 114/2015 n 117/2017) n 3akoHa 0 eNnekTPOHCKMM KoMyHuKauujama (Cr. rmacHuk
PC", 6p. 44/2010, 60/2013 - ognyka YC, 62/2014 n 95/2018), a y unrby 3awTtute TK
objekaTa n cTBapara ycrnoBa 3a peanusaumjy nnaHoBa pa3Boja TENIEKOMYHUKALMOHE Mpexe
Tenekoma Cpbuja, oBuM gajemo:

YCNOBE

3a npojektoBake M M3Bohewe pagoBa Ha U3rpagru BULLENOPOANYHOr cTambeHor
o6jekTa (y ynmum BpaHucnaea Hywwuha) cnpaTtHoctn "Cy+BIl1+4", K 6poj 4882/12, 4882/9 n
4882/10 KO Neckosal.

TEXHUYKWN YCITOBU 3A NPOJEKTOBAKE N U3BOBHEHWE PALIOBA

1. WHBecTuTOop - n3eohay pagosa je obaBe3aH ga pagoBe Ha nNpegMeTHOM 06jekTy, y
opHocy Ha noctojehe TK ob6jekTe, npeasmamn n nssege npema noctojehnM TeEXHUYKNM
nponucuma, ynytcteuma 3J INTT 1 HaBeaeHuM ycnoBmuma;

2. Y 30HM u3Bohewa pagoBa Ha M3rpagtv BULLENOPOOUYHOr CTamMbBeHO-NOCNOBHOM
objekta, npema npunoXeHom  3axTeBy, noctojeha  TenekoMyHuKauuoHa
nHppacTtpyktypa (TK kaHanusaumja, onTvyka M npetnnatHuyka GakapHa mpexa)
npvKasaHa je y CuTyaunmoHoM NnaHy y npunory;

3. TnaHupaHum pagoBuma He cMe gohu OO0 yrpoxaBakba MexaHuyke CTaburiiHOCTU m
TEXHUYKMX KapakTepucTtuka noctojehmx TK objekata n kabnoea, HM A0 yrpoXkaBaka
HopmanHor dyHkumMoHucawa TK caobpahaja, n mopa yBek 6utn o06e36eheH
apeksataH npuctyn noctojehum TK o6jekTma n kabnosuma pagm HUXOBOT PpeAOBHOT
oApXaBarba U €BEHTYanHNX MHTEPBEHUMW]a;

4. Tpe nodveTka mM3Bohewa pagoBa NOTPEBHO je, y capaarn ca HaLMNEeXHOM CnyXx6om
»renekoma Cpbuja” - Cnyxba 3a mpexHe onepauuje JleckoBal, KOHTaKT TenedoH:
016/3151600, wu3BpwUTU wKaeHTUdUKaUM)y U obenexaBarwe Tpace MOCTojehux
nogsemHux TK kabnosa y 30HM NnaHupaHux pagosa (Momohy MHCTpyMeHTa Tparaya
kabnosa 1 no notpedbu NpobHUM nckonMma Ha Tpacu), Kako 6u ce yTBpAMO HMXOB
TayaH nonoxaj, oybvHa n eBeHTyanHa oacTynawa oA Tpaca AeduUHUCaHUX n3gaTmm
yCrnoBuma;

5. [lpojekTaHT, ogHOCHO M3Bohay pagosa je y obasesn fa nowTyje Baxehe TexHU4ke
nponuce y Be3u ca A03BOSbEHUM pacTojakuma nnaHupaHor objekta of noctojehnx
TK objekata n kabnoBa. YHyTap 3alITUTHOr nojaca HWje A03BOSbeHa M3rpagha u
noctaerbawe objekata (MHMPPaACTPYKTYPHUX WHCTanauuja) Apyrux KOMyHasrHUX
npegy3eha wu3sHag v wucnog noctojehux noasemMHux kabrnosa unvM kabnoscke

lMpedy3ehe 3a menekomyHukauyuje ,, Tenekom Cpbuja“ a.d, 11000 beozpad, Takoscka 2
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10.

kaHanusauuje TK Mpexe, ocMM Ha MeCTMMa YKpLUTawa, Kao H1 n3Bohewe pagosa
Koju Mory ga yrpose yHKUMOHUCAHE eNEeKTPOHCKUX KOMyHuKauuja. [pojekTaHT,
OAHOCHO n3Bohay pagoBa je AyxxaH ga nowTtyje saxehu ,[1paBunHMK 0 3axTeBMMa 3a
yTBphnBabe  3alITUTHUX  30HA  ENeKTPOHCKUX  KOMYHWKALMOHWX  Mpexa W’
npunagajyhmux cpeacraea, paamo-kopuaopa u obaBesama MHBECTUTOPA pagoBa Npu
nsrpaghiu nnu pekoHcTpykumin objekata ("Cnyxbenn rmacHuk PC", 6poj 83/24 og
18.10.2024. rogunHe)*.

3awTnty n obesbeherwe noctojehmx TK objekata n kabnosa Tpeba M3BpWNTK Npe
noyetka OWNO KakBMX rpaheBUMHCKMX pagoBa W npedy3eTu cBe NoTpebHe wu
ogroBapajyhe mepe NpeaoCcTpOXXHOCTU Kako He ©u, Ha BUNo Koju HauyuH, OO A0
yrpoxkaBata MexaHW4yke CTabWNHOCTM, TexXHW4Ke ucnpaBHoCTU nocTtojehnx TK
objekaTa n kabnosa;

paheBunHcKke pagoBe y HenocpeaHoj 6nuanHmn noctojehux TK objekaTta n kabroea
BPLUMTU UCKIBYYMBO Py4HUM nyTem 6e3 ynotpebe mexaHusaumje u y3 npegysvmare
cBux noTpebHnx mepa 3awTute (obesbehere og cnerarwa, NPobHU nckonu u cn);

Y cnyyajy eBeHTyanHor owTeherwa noctojehux TK objekaTta n kabnosa wunu npekvaa
TK caobpahaja ycnen nssohewa pagoea, nssohay pagoBsa je gyxkaH ga npegysehy
,1enekom Cpbuvja” a.n. HagokHaaW LenoKyrnHy LWTeTy Nno CBUM OCHOBama (TPOLLKOBeE
caHauuje n HakHagy rybutka ycnen npekuga TK caobpahaja);

YKOMNUKO Yy TOKY BaXketa OBUX YCIioBa HacTaHy NPOMEHE Koje ce ogHoce Ha cuTyaunjy
Tpace — rnokauuvjy npeameTHor objekTta, nogHocwunaly 3axTeBa je y obaBe3u aa
npoMeHe Npujasn 1 3aTpaxkm U3MEHY YCNoBa;

OBM TEXHWYKM YCMOBM Baxe FOAMHY AaHa oA AaHa u3gaBaka. 1o ucteky poka
Ba)XHOCTM 06aBEe3HO je NOoAHOLLEHE 3axTeBa 3a 0OHOBY TEXHUYKMX YCMOBA.

YKONUKO npegMeTHU padoBu ycrnosrbaBajy namelltawe noctojehmnx TK objekaTta, oHaa

BaXwu:

11.

12.

13.

14.

15.

YKONUKo npegmeTHa narpagwa  ycrioBrbasa na3mMeluTare nocrtojehmx
TernekomyHukaumoHux objekarta, Tenekom Cpbuja he oBnacTuTn MHBECTUTOPa 0BjekTa
3a 4ymjy ce uarpagry U3aajy ycriosu, Aa 'y ume un 3a padyH , Tenekoma Cpbuja“, o ceom
TPOLLKY, M3pagn cBy NOTPeOHY 3aKOHCKM MPOMUCaHy TEeXHWYKY OOKYMeHTauujy u
n3Bene pagose Ha mamewTawy noctojehnx objekaTa enekTpOHCKUX KOMYHMKauuja,
wTo he perynucaTt YroBopoMm.

M3Boa M3 MpojekTa Koju cagpuM CBECKY Ca pellereM u3MellTara, 3altute u
obesbeherwa noctojehnx objekata ,Tenekoma Cpbuja“, npegmep maTepujana u
pagoBa u rpadmyky JOKyMeHTauujy 3a npegMeTHe pafoBe M3MmellTana, 3alTute un
obesbeherwa nocrtojehmx objekata ,Tenekoma Cpbuja“, Tpeba p[ocraButn
obpafuBavy ycnoBa pagu Bepudukaumje.

Paposu Ha 3awTtutn n o6esbehery, 0QHOCHO pagoBu Ha namellTawy noctojehmx TK
objekata/kabnosa, nssoge ce 0 TPOLUKY MHBECTUTOPA, OCMM Yy CrlydajeBnma Kaga je
oBa obnact pgpyraumje pedwuHucaHa noctojehum cnopasymuma. O6asesa
WHBECTMTOpPA je 1 Aa, YKONUKO je 3a npegMeTHY BPCTy pagoBa nponvcaHa obasesa
perynucawa WMOBMHCKO-MPaBHUX oOfHOca, MucTe perynuwe 3a 0Oyayhe Tpace
NWHWJCKNX NHAPAaCTPYKTYpPHUX objekaTta enekTPOHCKMX KOMyHuKauuja ,Tenekoma
Cpbuje“, npe noyeTka usrpagme.

MamewTamwe Tpeba n3spntn Ha 6e36eaHy Tpacy, npe nodeTka pagoBa Ha uarpaghsu
3a KOjy Ce Tpaxe YCrioBu.

Mpunukom ns3bopa nseohava pagosa Ha uamellTawy noctojehux TK kabrnosa BoagnTn
payyHa aa je nssohay perncTpoBaH 1 nNUUeHUMpaH 3a Ty BPCTy AenaTtHocTu n ga byae
ca nucte kBanudukosaHux nssohaya pagosa , Tenekoma Cpbuja” a.g.



16. ObaBe3a wvHBecTUTOpa je Aa wu3Bohady pagoBa, nopen ocTane TexHUdke
AOKYMeHTauuje, AOCTaBn 1 Konujy nagaTtnx ycriosa (TeKCT U cutyauumje) n TexHU4ko
pelere namelTamna, 3awtnte n obesbeherwa nocrojehmx TK kabnoea yrpoxeHmnx
narpagtomM, Ha koje je ,Tenekom Cpbuja“ a.g. gao cBojy carnmacHocT. 3a He
nocTynawe No HaBegeHVUM YCNoBUMa MHBECTUTOP pagoBa CHOCU MyHY OO4rOBOPHOCT.

17. iuBecTuTOp, OOQHOCHO M3BOhay pagoBa je y obaBe3n ga ce Hajmawe 15 gaHa npe
noyeTka nspohera pagoBa Ha uamMeLlTamwy, 3awTuT n 06e3beherwy noctojehmx TK
kabnoBa, Koju ce m3Boge npe rpahfeBUHCKMX pagoBa Ha m3rpagwu nNpeameTHor
o6jekTa, y nucaHoj bopmun obpatutu ,Tenekomy Cpbuja” a.n, HagnexHoj Cnyxbu 3a
nnaHupakwe 1 nsrpagwy mpexe Huw, Boxgoa 11, y unjoj HaaNeXHOCTM ce Hanasu
30Ha nnaHvpaHe nsrpagkwe pagu BplUeHa CTPYYHOr Haasopa, ca obaseluTereM O
AaTtymy novetka pagoBa M MMEHMMa HaO30pHOr opraHa (KOHTakT TenedoH) wm
pykoBoguoua rpagunuwita (KOHTakT TenedoH).

18. ,Tenekom Cpbuja“ he ca cBoje cTpaHe ogpeguTu CTPYyYHO NuUUE pagu BpLuea
Ha[3opa Had pafoBMMa Ha U3MeLLITamy, Kao U Ha 3aWwTuTn 1 06e3behery noctojehnx
TK kabnosa. Npunukom nssohewa pagosa o6aBe3HoO je NPUCYCTBO CTPYYHOT Hag3opa
og ctpaHe lNpenyseha 3a TenekoMmyHukaumje “Tenekom Cpbuja” a.g.

19. o 3aBpLleTKy pagoBa uHBecTuTop/u3Bohay pagoBa je y obase3u Oa y MNMUCaHO]
dopmun obasectutn npeaysehe ,Tenekom Cpbuja” a.n. oa cy pagoBu Ha marpagrbu
OBOr 00jeKTa 3aBpLUEHN.

20. MNo 3aepLueTKy pagoBa Ha uamewTawy TK objekaTa/kabnoea noTpebHO je n3BpLwnTH
KOHTPONy KBanuteTa mM3BeaeHux pagosa. VIHBecTUTOp je AykaH Oa y3 3axTeB 3a
dopmupae KOMUCHje 3a KOHTPONy KeBanuTeTa, goctaBu [lpojekaTt wmsBegeHor
o6jekTa, reogeTcku CHUMaKk u notepay Penybnvykor reogeTckor 3aBofa 0 U3BpLUEHOM
reo4eTCKkOM CHMMaky BOOOBA, NMogaTtke O MpefCcTaBHWKY MHBECTUTOpa M m3Bohaya
pafoBa Koju he npucyctsoBaTtu pagy Komucuje.

21. HakoH 3aBpllieTka CBUX aKTMBHOCTM AedMHMCaHMX YroBopom, noTpebHo je aa
Oo4roBopHa nvua 3a npahewe peanusaumje YroBopa gocrtaBe HagnexHoj Cnyxbu 3a
nnaHupamwe 1 n3rpagrwy Mmpexe Huw notnncaH 3anmcHuk.

3a npegmeTHu objekat cy gaHa 21.03.2025. nagatn ycnosu 6poj 0211-120418/3-
2025. Koju BULLIE He Baxe, Tj. BaXKe HOBU YCIOBMW.

3a cnpaTtHocT o6jekta cmaTtpamo BpegHocT w3  [lpojekta apxuTekType,
npeTnocTaB/bamo a BPegHOCT 13 3axTeBa Huje TadHa.

O63upom ga ce Ha obyxsaTty Hanase npukrby4Hu MNC cTtybuhu (ca npunagajyhum TK
kabnoBmMma) Ha cnosrbHoj dpacagm noctojehux ctambeHnx objekta (NpukasaHu Cy Ha
cuTyaumju y npunory), Tj. Hanase ce y 30HM 3axBaTa pagoBa Ha obyxsaTy, NHBecTuTOp -
n3sohay pagosa je y obasesn ga, Hajmawe 15 (neTHaecT) gaHa npe noveTtka nssohena
pagoBa, 3BaHU4YHMM gonucom obasecTtu npeaysehe ,Tenekom Cpbuja” a.g., Cnyxba 3a
MpexHe onepaumje JleckoBau, KOHTakT TenedgoH: 016/3151600, 36or gemoHTUpana
noctojehnx TK kabnosa n lNC ctybuha koju cy y BnacHuwTBy npeyseha ,Tenekom
Cpbuja” a.g. Y ponucy HaBecTu 6poj u gatym usgaBara yCrioBa Koje je usgano npenysehe
»renekom Cpbuja“ a.a.

TEXHUYKWU YCITOBU 3A NPUKILYYEHE OBJEKTA HA NOCTOJERY TK MPEXY

| TexHUYKM ycnoBu 3a npojekToBamwe yHyTpawwux TK nHctanauvja

Marpagwa TenekoMyHnkaumMoHnx nHctanaumja yHytap objekra je obaBesa MHBecTuTOpa.
Tenekom Cpbuja npeanaxe NpPUKIbyYeHe Ha CBOjy ONTUYKY MPEXY uarpafneHy y TexHonoruju
MOH (M'vrabutHa nacmBHa onTuyka Mpexa). [MpeHoc curHana 4O CBakor CTaHa BpLUM ce
nyTem onTudkor kabna kao meguwja u nogpasymeBa Ada je kyhHa mHcTanauuvja y objekTy
ypaheHa y cknagy ca Baxxehum ctaHgapguma CTpykTypHor kabnupara objekara.



3a notpebe npukIbyyerwa HoBoMMaHWpaHor objekta Ha MoMeHyTy onTuuky TK mpexy

noTpebHo je y objekTy uarpagutn TK nHctanauuje 3a ontuyke kabnose, Ha cnegehn HauYnH:

YHyTap ctambeHunx jeamHuua nnanupatn F/UTP kabnose kateropuje MuHMMym Se. Kabn
Mopa 6uTn 3awTuheH yBnadewem y caBuTibMBY (pebpacty), Heropuy ueB. BoauTtu
padyHa Aa MakcumarnHa gyXvHa oBux Kabnosa, o yTMYHULUA Y NpocTopujama KOPUCHMKA
o MMK (myntumeawmjanHe kytuje) He npehe 90m;

lMpojekTaHT, 3aBUCHO O apXUTEKTOHCKOr pellewa, Tpeba ga npeaBuav HajnorogHuje
MEeCTO 3a 3aBpLleTak ONTUYKOr kabna y ctambeHum jeguHuuama, kako 6u ce Bese ca
mMoaeMoM u apyrum ypehajuma (padyHap v TB ypehaj) ocTBapune Ha onTuManaH HauuH.
MecTo 3aBpLueTKa onTrYKOr kKabna moxe 6utn y 6nmsnHn ynasa y ctambeny jeanHuily nnm
HMp. y (AHeBHOj) cobu y 6nu3nHn nnaHupaHor TB ypehaja n padyHapa;

Ha nnaHvpaHom MecTy 3aBpweTka OnTMYKOr kabna y crambeHum jeguHuuama
NpeaBUAETU MOHTaXY KOPUCHWUYKUX MynTumeauvjanHux kytuja (MMK). MMK y crany
npeacTaerba Tayky rge he 6uTn No3mMuMoHnpaHa nacmeHa (Moaynu 3a 3aepliaBarwe UTP
kabrnoea) n aktueHa onpema (Mogem, pyTtep, ONT) 3a peanusaumjy ycnyra, 0gHOCHO
cepsuca. [NoTpebHo je BoanT padvyHa ga 36or crnabrberwa paguo tanaca npu nponacky
KpO3 3ugoBe yHyTap cTaHoBa, ogHOCHO aerpagauuvje WiFi pyHKUMOHaNHOCTK, nosumumja
MMK 6yge ogpeheHa Ha HauMH ga ce NocTurHe WTO je moryhe mamwum 6poj npenpeka
(3ngoea) namehy aktmeHe onpeme (HnNp. ONT) n ypehaja kopucHuka (MOOUHN TenedgoH,
nan Ton, Tabner,...). ¥ HenocpeaHoj 6nmM3nHu Mecta Ha kome he ce HanasuTu akTMBHa
onpema noTpebHo je 06e36eanTn yTUYHULY 3a NPUKIbYYaK HA HUCKOHAMOHCKY Mpexy of
220V;

Y npusemrby nnu y nogapyMckoj npocTopuju 3rpage, Ha ogroapajyhem MecTy ca Kora je
norogHo noeyhu ycnoHcke kabnose, npeasuaetTn Mecto 3a MoHTaxy OO opmaHa
(onTnykm anctpubyTusHu opmaH). OO opmaH npeAcTaBrba Tayvky rae ce cnajajy onTuyKu
YCMOHCKM KabrnoBu, ONTUYKM CNAUTEPWU Kao M OMNTUYKM Kabn Koju noBesyje 3rpagy ca
onTudkom mpexom Tenekoma Cpbuja. OO opmaH ce MOHTUpa Ha 314 U NPOCTOP Koju je
HeonxoaHo 06e36eanTtn je 700x600x300mm (BxLUx[). BucuHa MoHTaxe Oowe mBULE
00 opmaHa je Ha 1 go 1,2m oa noAaa,;

Y TOKy npojekToBawa je HeonxogHo pAedwuHucatn TayHy nosvumjy ODO opmaHa
(npusemrbe, noapymcke npocTopuvje 3rpage WM Heka gpyra nokauuja no npeanory
npojeKkTaHTa, Kao LWTO je HaMeHCKa NpocTopuja 3a oBaj Tun onpeme). [pocTop y kome ce
Hanasn ODO opmaH mopa ga 6yge Takae ga OO Gyge npuctynadaH pagHuumMma Koju
paje Ha ogpxaBamy U Ha MecTy Ha kome Hehe BUTK N3NoXeH MexaHNYKMM owTeherwnma;

Paan obesbehera KOHTMHYMTETA NONOXEHUX LeBun, 360r npoBnadvera onTUYKnx kabnosa
o ODO opmaHa go npegsuheHor mecta 30K-a y cTaHy, Ha CBakoj eTaxu objekta, Ha
MECTY KOHUeHTpauunje pebpactux uesBu, nNpeaBuaeTv NpoCcTop 3a yrpaky OMTUYKE
cnpaTHe kyTuje (OCK), ammeHsmnja 430x300x200 mm (BMC X wmp x ay6);

Ontnuka cnpatHa kytuja (OCK) npeactaBrba MeECTO Chnajakba  XOPU3OHTANHUX U
BEPTUKaANHNX HEropmeux pedpacTtmx LueBun Kpo3 koje he ce NnpoBnaynTy onTuYkM Kabnoswm
OOHOCHO MEeCTO Crajakba YCMOHCKOr ONTWUYKOr kabna ca WMHCTanauMoOHUM OMTUYKUM
kabnosmmMa o ceakor ctaHa. O noMeHyTe crnpaTHe KyTuje Ha CBaKoj eTaxu NpojekToBaTn
1 NONOXUTN Heropuee pebpacTte ueBu NpevHrka J16mm g0 KOPUCHUYKE MyNTUMeaNjanHe
KyTuje y CTaHy;

Ykonuko je notpebHo, 360r OyXKuHE XOpU3OHTanHe WHCTanauuje wunu 306or nakwer
yBriadewa MHCTanauuoHor kabna, Kog Mecta yBoda MHCTanauuvje y CTaH, ca CrorbHe
CTpaHe, NpeABuaeTu yrpaarwy pa3sBodHe Kytuje aumeHsunja 150x150mm;

3a notpebe nomaraka ONTUYKMX MHCTaNauuoHUX KabnoBa no BepTukanu objekaTa,
MOHTMPATK YCMNOHCKM peran u pebpacTty ueB no perany, Hajmawe ®n 36 MM, Kpo3 Koje he
OVTM NPOBYYEHN ONTUYKM OUCTPUBYTMBHU Kabroeu, ogq OO opmaHa OO cBake onNTU4Ke
cnpaTHe kyTuje (OCK).



Il Mpukrbyyewe nnaHupaHor o6jekta Ha TK uHcpacTpykTypy

3a npukbyyere HoBonMnaHnpaHor objekta noTpebHo je narpagutu cnegehe:

Tauke y oQHOCY Ha Koje ce MOXe nnaHvMpaTu npukrbyderse Ha TK mpexy Tenekoma Cpbuja
je ontnuyka cnojHuua (o3Hake ,N 3.24d5% Ha ctyBy) IMTIOH kabna, (npwnor - IMOH
CUTyauMOHM NNaH) Ofdakne ce MoXe nnaHupaty npukibydere. O63MpomM Ha MOMNoXxaj
ONTWUYKE CMOojHMLE Y OAHOCY Ha obyxBaT, buhe noTpebHO Aa ce Ha ogroBapajyhu HaumH
(HNp. Hag3eMHo Npeko cTyboBa UM NCKONOM poBa oaroeapajyhmx gumeHsnja og ctyba ka
obyxBaTy) omoryhu npenasak ontuykor kabna ca cryba Ha obyxBaT a ogaTtne nog3eMHo
(poB 0,4x0,8m) no O1O-a objekTa. Y nomeHyTn poB ce nonaxe TK ues NEJ40 koja Tpeba
Aa 6yae npoxoaHa y uernoj oyxuHu, 6e3 Tadke npekvuga. HajjedbtuHuje je oa ce oBu pagosm
n3BOAE TOKOM n3rpagwe objekaTa, ctora cyrepmwiemo MIHBECTUTOPY Aa ce NpaBoBPEMEHO
obpatn Tenekomy Cpbuja 36or goroBopa 1 capageE;

Marpagra npmBogHOr onTUYKor kabna o mecTta npukibydera go nokauuje OO opmaHa
y 06jexTy je obaBesa Tenekoma Cpbuja. OnTnukm kabn he Gutn NpoByYeH Kpo3 KabrioBcKy
kaHanusauujy kojy he (u Ha oByxBaTy 1 yHyTap objekTa) Aa nsrpagum MHBECTUTOP;

MywTtarwe y TK caobpahaj HoBMx Be3a n ceoba, Koju cy npegmMmeT nsgatux Ycnosa, buhe
M3BPLUEHO Ha 3axTeB MojeAUHAYHUX KOpUCHMKa a nocne kabnoBCKOr npukibydewa (Ha
NpeTxo4HO 00pa3noXXeHn HaumMH) objekTa Ha NpUCTYNHY Mpexy Tenekoma Cpbuja.

OGaBese 0Ko M3rpaame, yHyTpallkux MHCTanauuja y arpagm v nonarara onTuyKor kabna

aeduHucahe ce nocebHnm yrosopom mamely uHBectuTopa u Tenekoma Cpbuje, npema

moaesnnma o nocrioBHO TeXHVI‘-IKOj capaglwbun ca MHBeCTUTopuma.

3a cBa eBeHTyanHa obaBeluTewa y Be3an u3gatvx YcrnoBa MoXeTe ce obpaTtuTu

Mpepysehy 3a tenekomyHukaumje ,Tenekom Cpbuja“ a.n, Operbewy 3a nnaHupakwe U
narpagmy mpexe Jleckoau, KOHTakT TenedoHn 064/6511945 1 016/3151626.

Mpwvnor: - ,Niz gradnja’ StObj UL BranislavaNusica LE | - TK trasa.dwg"

C nowToBareM,

LWed cnyxbe 3a nnaHupame u
narpagky Mpexe Huww

Maja Mpaakosuh - Togocujesun,
AVN.NHX.
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TEKSTUALNI DEO



1. uvoD

Prema clanu 60. Zakona o planiranju i izgradnji “Urbanisticki projekat se izraduje
kada je to predvideno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe

urbanisticko-arhitektonskog  oblikovanja  povrSina  javne namene i urbanisticko-
lll

arhitektonske razrade lokacija"".
Urbanisticki projekat uraden je za potrebe i na zahtev investitora ,,NIZ GRADNJA“ doo, sa
adresom Save Kovacevi¢a br.74, 16000 Leskovac u skladu sa pravilima datim u Planu
generalne regulacije 2 - ,,Centar-zapad* (,,Sluzbeni glasnik grada Leskovca®, br. 31/15).

Cilj izrade Urbanistickog projekta je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije - kp.br.
4882/9, 4882/10 i 4882/12 sve KO Leskovac u Leskovcu (slika 1), u okviru celine 4,
potceline 4a, po Planu generalne regulacije 2 - ,,Centar -zapad“ (,,SluZzbeni glasnik grada
Leskovca®, br. 31/15). Primarni zadatak izrade Urbanistickog projekta je da se u skladu sa
planskom dokumentacijom, urbanistickim pokazateljima i karakteristikama, propisima i
urbanistickim normativima usklade programski zahtevi investitora sa mogucnostima
lokacije (gradevinske parcele) i u skladu sa tim izvrSi organizacija prostora na parceli i
stvore uslovi za izgradnju viseporodicnog stambenog objekata.

Slika 1. PolozZaj lokacije planirane za izgranju viseporodicnog stambenog objekata
spratnosti Su+VP+4 u celini 4, potcelini 4a, prema PGR-u 2 (izvor podloge: Geosrbija)

! Zakon o planiranju i izgradnji (("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11, 121/12,
42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon,
9/2020, 52/2021, 62/2023191/2025)



2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu Urabnistickog projekta sadrzan je u odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji ('SI. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i
91/2025) i Pravilnika o sadrzini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja ("Sl. glasnik RS", br. 32/2019, 47/2025 i 40/2026).

Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta predstavlja Plan generalne regulacije 2 -
»centar -zapad“ (,,Sluzbeni glasnik grada Leskovca®“, br. 31/15), kojim je predvidena
obavezna izrada Urbanistickog projekta za lokacije za izgradnju viseporodi¢nih stambenih
objekata urbanom obnovom iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje.

Urbanistickim projektom se razraduje predmetna lokacija u arhitektonsko-urbanistickom
smislu prema zahtevu narucioca i odreduju se urbanisticko-arhitektonski parametri
uredenja i izgradnje objekata, a u skladu sa pravilima uredenja i gradenja propisanim u
planskom dokumentu.

Povod za izradu ovog Urbanistickog projekta je zahtev investitora da se za katastarske
parcele br. 4882/9,4882/10 i 4882/12 KO Leskovac u Leskovcu, omoguci zakonska
procedura u skladu sa Planom generalne regulacije 2 - ,,Centar -zapad“, tj. dobijenom
Informacijom o lokaciji od strane nadleZznog organa za poslove urbanizma grada Leskovca
br. 350-295/25-02 od 27.05.2025.godine, za dobijanje potrebne dokumentacije radi
izgradnje viseporodi¢nog stambenog objekta.

3. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
3.1. Obuhvat i granice razrade urbanistickog projekta

U obuhvatu Urbanistickog projekta nalaze se katastarske parcele broj 4882/9 (272m?2),
4882710 (316.00m2) i 4882/12 (244.00m2), sve KO Leskovac. Ukupna povrsina katastarskih
parcela -obuhvata urbanisti¢kog projekta je 832.00m?.

Granicu obuhvata Urbanistickog projekta cini sa istoCne strane regulaciona linija Ulice
Branislava Nusi¢a i medna linija sa k.p. Br. 4882/11 KO leskovac, sa juzne strane
regulaciona linija novoplanirane saobracajnice po PGR-u 2 ,,Centar Zapad“, sa zapadne
medna linija sa k.p.br. 4882/7 KO Leskovac i sa severne strane medna linija sa k.p.br.
4882/6 KO Leskovac.

Ukupna povrsina obuhvata Urbanistickog projekta iznosi 832.00m?.
Granica obuhvata je prikazana na svim grafickim prilozima Urbanistickog projekta.
3.2. Cilj izrade Urbanistickog projekta

Uredenjem prostora prema urbanisticko-arhitektonskom resenju ovog projekta katastarske
parcele k.p.br. 4882/9, 4882/10 i 4882/12 KO Leskovac se privode nameni urbanom
obnovom u okviru zone porodicnog stanovanja u celini 4 potcelini 4a, prema Planu
generalne regulacije 2 - "Centar - zapad" u Leskovcu (,,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“,
br. 31/15). U skladu sa razvojnim potrebama i raspoloZivim resursima prostora potrebno je
nac¢i najbolje resenje kojim ce se definisati precizni uslovi urbanisticke regulacije i



smernice za izgradnju, a u cilju stvaranja kvalitetnog prostora u funkcionalnom i
ambijentalnom smislu u okviru obuhvata.

3.3 . Prikaz postojeceg stanja

Obuhvat urbanistickog projekta se nalazi u sredisnjem delu celine 4, sredisnjem delu
potceline 4a. Granica celine krece od kruzne raskrsnice kod Opste bolince, ide ka severu
osovinom ulice Rade Koncara, osovinom ulice Juznomoravskih brigada i osovinom Bulevara
oslobodenja, onda na istoku je zapadna obala reke Veternice i osovina ulice
Svetoilijska i na jugu je osovina ulice Deligradske do ulice Rade Svilara, gde
granica ide osovinom ulice Rade Svilara do kruzne raskrsnice.

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja viseporodicnog stambenog objekta, spratnosti
Su+VP+4 |, na kp.br. 4882/9,4882/10 i 4882/12 KO Leskovac- urbanom obnovom iz
porodicnog u viseporodicno stanovanje, nalazi se u sredisnjem delu celine 4 prema Planu
generalne regulacije 2 - "Centar-zapad" u Leskovcu (,,SluZzbeni glasnik grada Leskovca“, br.
31/15).

Preovladujuc¢a namena prostora je poslovna i stambena. ReC je o prostornoj celini stare
leskovaCke carsije, koja predstavlja istorijsku ambijentalnu celinu. Pored svoje
spomenicke vrednosti, ova zona je ujedno i aktivni deo savremenog gradskog jezgra i
odlikuje se znacajnom dinamikom razvoja. U Ulicama Juznomoravskih brigada, Svetozara
Markovi¢a i Svetoilijskoj dominiraju centralne gradske funkcije: trgovina, zanatstvo,
ugostiteljstvo, usluzne delatnosti i poslovni prostori. Celina je u prethodnom periodu
prosla kroz detaljno urbanisticko planiranje i delimi¢nu realizaciju. Urbanistickim
pristupom nastojalo se oziveti ovaj prostor, smanjiti opterecenje neprikladnim
aktivnostima i usmeriti sadrzaje u skladu sa kulturno-istorijskim karakterom i vrednostima
podrucja.

Prostor je delimicno izgraden u skladu sa planom, narocito u zoni ukrstanja sa Bulevarom
oslobodenja i duz Ulice Juznomoravskih brigada, gde je formiran ureden zanatski centar u
duhu tradicionalne carsije. Objekti individualnog stanovanja su spratnosti od prizemlja (P)
do P+2+Pk, dok objekat viseporodicnog stanovanja ,,Zapadna kapija“ ima spratnost P+3+Pk.
Medu javnim sadrzajima i objektima u okviru celine nalaze se trafostanice, Zdravstvena
stanica broj 3, Glavna posta Leskovac, Telekom Srbija i JKP ,,Komunalac* Leskovac.
Prisutni su i verski objekat Rimokatolicke crkve, kao i objekti i povrSine posebne namene
obelezeni brojem 3.

Ova celina se prepoznaje kao urbanisticka i arhitektonsko-ambijentalna celina od posebnog
znacaja - Stara zanatsko-trgovacka carsija Leskovca. Juzni deo celine obuhvata podrucja u
kojima je moguca pojava uslovno ili potpuno nestabilnog terena.

U neposrednoj okolini lokacije planirane za izgradnju viseporodicnog stambenog objekta
nalaze se objekti porodicnog stanovanja. Katastarske parcele na kojima je planirana
izgradnja viseporodicnih objekata k.p.br. 4882/9, 4882/10 i 4882/12 KO Leskovac su vrste-
zemljiste u gradevinskom podrucju.

Na katastarskim parcelama u obuhvatu UP-a, postoje izgradene fizicke strukture
mesovitog boniteta, porodicno stambeni i pomocni objekti, razli¢ite spratnosti. Pregled
postojecih objekata, namena i povrsina predstavljen je tabelarno u Tabeli 1.



Tabela 1. Pregled povrsina katastarskih parcela i objekata na njima - postojece stanje

Katastarska Povrsina (m?) Objekti
parcela br.
oznaka /namena povrsina(m?)
4882/9 272 objekat br. 1 / porodicno 108
stambeni* 30
objekat br. 2 / pomo¢ni*
4882/10 316 objekat br.1 / porodicno 97
stambeni* 25
objekat br.2 / pomo¢ni* 16
objekat br.3/ pomocni*
4882/12 244 objekat br. 1 / porodicno 101
stambeni*

*Objekat izgraden bez odobrenja za gradnju

Urbanistickim projektom predvideno je rusenje svih objekata na katastarskim parcelama
(k.p.br. 4882/9, 4882/10 i 4882/12 KO Leskovac) i na kojima je planirana izgradnja
viseporodicnih stambenih objekata.

4900 4 "

4918/5

Slika 2. Prikaz postojeceg stanja na planiranim gradevinskim parcelama? (izvor: Geosrbija)

% |zvor: Geosrbija (https://a3.geosrbija.rs/); za kp.br. 4438/1, 4438/2 i 4437 KO LESKOVAC



https://a3.geosrbija.rs/

4. USLOVI IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORA
4.1.1zvod iz plana generalne regulacije 2 u Leskovcu - “Centar zapad”
= Opsta pravila uredenja i gradenja prostora

Pravila uredenja i gradenja u Planu su definisana na osnovu smernica iz vazeceg
Generalnog urbanistickog plana i drugih donetih planova, uskladenih sa u meduvremenu
donetim Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sl. glasnik
RS", br. 22/2015), tako da se na optimalan nacin harmonizuju najpovoljniji uslovi za
izgradnju koje svaki od ova dva dokumenta nudi. Pravila uredenja i gradenja odredena su
za gradevinske parcele, odnosno pojedinacne komplekse u obuhvatu Plana u okviru
predvidenih namena povrsina.

Pravila u planu su sistematizovana tako da prva grupa (opsta pravila) vazi za sve namene u
obuhvatu plana, a druga (pojedinacna i posebna pravila), za pojedine namene predvidene
planom u gradevinskom podrucju.

Opsta pravila uredenja i gradenja za zone i celine sastoje se od:

- opStih pravila za parcelaciju,
- opStih pravila za regulaciju i
- opStih pravila za izgradnju.

Opsta pravila za parcelaciju su elementi za odredivanje velicine, oblika i povrsine
gradevinske parcele koja se formira. Opsta pravila za regulaciju obuhvataju planske
elemente za odredivanje regulacione i evinske linije, polozaj objekta na parceli i druga
pravila regulacije. Sistem elemenata regulacije zasniva se na urbanistickim mrezama linija
(regulaciona linija, gradevinska linija i osovinska linija javne saobracajne povrsine).

Opstim pravilima za izgradnju ureduju se vrste i kompatibilne namene objekata koji se
mogu graditi u pojedinacnim zonama, odnosno klasa i namena objekata Cija izgradnja je
zabranjena u tim zonama, poloZaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice
gradevinske parcele, udaljenost objekata, visina ili spratnost objekta, uslovi za izgradnju
drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli, postavljanje ograde, uslove i nacin
obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje i garaziranje vozila i dr, kao i drugi
uslovi arhitektonskog oblikovanja, materijalizacije, zavrSne obrade, kolorita i drugo.

Tabela 1. Opsta pravila uredenja i gradenja za zone i celine

OPSTA PRAVILA ZA PARCELACIJU

Pravila za parcelaciju Gradevinska parcela za slobodnostojeci objekat

po pravilu je minimalne povrSine 300m2. Ispod ovog
minimuma parcela predstavlja katastarsku parcelu, i
ne moze se vrsiti parcelacija za slobodnostojeci
objekat. Gradevinska parcela po pravilu ima oblik
pravougaonika ili trapeza. Takode, treba da ima
oblik i povrsinu, koji omogucavaju izgradnju objekta
u skladu sa pravilima za namenu za koju se formira.

Gradevinska parcela se formira deobom ili




spajanjem celih ili delova katastarskih parcela,
odnosno parcelacijom ili preparcelacijom do
minimuma utvrdenog za namenu. Ispravka granica
susednih katastarskih parcela, spajanje susednih
katastarskih parcela istog vlasnika, kao i spajanje
susednih parcela na kojima je isto lice vlasnik ili
dugorocni zakupac na osnovu ranijih propisa, vrsi se
na osnovu Elaborata geodetskih radova za ispravku
granica susednih parcela. Ispravka granica vrsi se
ako su ispunjeni uslovi za primenu opstih pravila za
parcelaciju.

Za ostale pojedinacne zone parcele se definisu u
skladu sa posebnom namenom, odnosno u skladu sa
infrastrukturnim objektima.

OPSTA PRAVILA ZA REGULACIJU

Regulaciona linija

To je linija koja razdvaja povrsinu odredene javne
namene od povrsina predvidenih za druge javne i
ostale namene. Definisana je u grafickom prilogu br.
7 - Karta urbanististicke regualacije i ograni¢enja.

Gradevinska linija

To je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode
do koje je dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita
objekta.

Podzemna gradevinska linija ne moze da prede
granice gradevinske parcele.

Podzemna gradevinska linija za ostale podzemne
objekte (delovi objekata, sklonista, garaze i sl.)
moze se utvrditi i u pojasu izmedu regulacione i
gradevinske linije, kao i u unutraSnjem dvoriStu
izvan gabarita objekta, ako to ne predstavlja
smetnju u funkcionisanju objekta ili infrastrukturne i
saobracajne mreze.

Pozicija gradevinskih linija planski je definisana, a
samim tim i pozicija objekata na parcelama. Ovo se
odnosi za zone planirane za direktnu izgradnju na
osnovu ovog Plana.

Definisana je u grafickom prilogu br. 7 - Karta
urbanististicke regualacije i ogranic¢enja.
Gradevinske parcele koje su ovim Planom
predvidene za izradu Urbanistickog projekta,
pozicija gradevinskih linija u Planu je usmeravajuéeg
karaktera.

OPSTA PRAVILA ZA 1ZGRADNJU

Klasa i namena objekata cija je
izgradnja zabranjena

To su objekti:

- objekti za koje se radi ili za koje se moZe zahtevati
procena uticaja na Zivotnu sredinu,

- na postojecoj i planiranoj javnoj povrsini ili na
objektima ili koridorima postojece infrastrukture,




- u zaStitnoj zoni vodotokova i

- na geoloski nestabilnim terenima, ¢ija nestabilnost
je dokazana u skladu sa zakonom kojim se ureduju
geoloSka i inZenjerskogeoloSka istraZzivanja, u
inZenjerskogeoloskim  studijama, elaboratima i
drugom dokumentacijom.

PolozZaj objekta na parceli

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj
parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje
obe bocne linije gradevinske parcele,

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu
bocnu liniju gradevinske parcele,

3) kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni
jednu liniju gradevinske parcele,

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije
gradevinske parcele i

5) kao atrijumski - objekat dodiruje sve Cetiri linije
gradevinske parcele.

Udaljenost novog objekta od drugog objekta na
gradevinskoj parceli, utvrduje se primenom pravila o
udaljenosti novog objekta od granice susedne
parcele.

Visina objekta

Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta
do kote venca (najvise tacke fasadnog platna) i
odreduje se u odnosu na fasadu objekta postavljenoj
prema ulici, odnosno pristupnoj javnoj saobracajnoj
povrsini.

Nulta kota je tacka preseka linije terena i vertikalne
ose objekta.

Za odredivanje udaljenja od susednog objekta ili
bocne granice parcele, referentna je visina fasade
okrenute prema susedu, odnosno bocnoj granici
parcele.

Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske
prostorije, ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Relativna visina objekta je ona koja se odreduje
prema drugim objektima ili Sirini regulacije.
Relativna visina je:

1) na relativno ravnom terenu, na strmom terenu

sa nagibom koji prati nagib saobracajnice i na
strmom terenu sa nagibom prema ulici (navise),
jednaka je visini objekta,

2) na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize),
kad je nulta kota niza od kote javnog ili pristupnog
puta - rastojanje od kote nivelete puta na sredini
fronta parcele do kote venca,




3) visina venca novog objekta uskladuje se po pravilu
sa vencem susednog objekta,

4) visina nadzidka potkrovne etaze nije ogranicena,
ogranicava se samo visina venca objekta.

Moguca je izgradnja podzemnih etaza ukoliko ne
postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke
prirode.

Kota poda prizemlja

Odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta,
i to:

1) kota prizemlja novih objekata na ravnhom terenu
ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta,

2) kota prizemlja mozZe biti visa od nulte kote
najvise % spratne visine od nulte kote,

3) za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice
(nanize), kada je nulta kota niZza od kote nivelete
javnog puta, kota prizemlja moze biti niza od nulte
kote najvise %2 spratne visine i

4) za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim
putem, preko privatnog prolaza, kota prizemlja
utvrduje se lokacijskim uslovima

Uslovi za izgradnju drugih
objekata
na istoj gradevinskoj parceli

Na istoj gradevinskoj parceli moze se utvrditi
izgradnja i drugih objekata iste ili kompatibilne
namene prema odredenim uslovima za zonu u kojoj
se nalazi gradevinska parcela. Na istoj gradevinskoj
parceli mogu se graditi i pomocni objekti, koji su u
funkciji glavnog objekta, a grade se na istoj parceli
na kojoj je sagraden glavni stambeni, poslovni ili
objekat javne namene (garaze, ostave, letnja
kuhinja, i sl).

Ne predvida se gradnja drugih samostalnih ili
pomocnih objekata na parceli za viseporodic¢no
stanovanje (izuzev objekata infrastrukture: TS,
smecara i sl.).

Gradevinski elementi objekata

Elementi na nivou prizemlja mogu predi gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju (racunajuci od osnovnog
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada),
i to:

1) izlozi lokala - 0,30m po celoj visini, kada
najmanja Sirina trotoara iznosi 3,00m, a ispod
teSirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada
izloga lokala u prizemlju,

2) izlozi lokala - 0,90m po celoj visini u pesackim
zonama,

3)transparentne bravarske konzolne nadstrednice u
zoni prizemne etaze - 2,00m na celoj Sirini objekta




sa visinom iznad 3,00 m,

d)platnene nadstrednice sa masivnom bravarskom
konstrukcijom - 1,00m od spoljne ivice trotoara na
visini iznad 3,00m, a u pesackim

zonama prema konkretnim uslovima lokacije i

5) konzolne reklame - 1,20m na visini iznad 3,00m.

Ispadi na objektu

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne
nadstresnice sa i bez stubova, nadstresnice i sl.) ne
mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,60m,
odnosno regulacionu liniju vise od 1,20m i to na delu
objekta visem od 3,00m.

Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju
manjem od 1,50m od bocne granice parcele
pretezno severne orijentacije, odnosno, 2,50m od
bocne granice parcele pretezno juzne orijentacije.

Otvorene spoljne stepenice

Mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je
gradevinska linija najmanje 3,00m uvucena u odnosu
na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do
0,90m.

Izuzetno, otvorene spoljne stepenice mogu se
postavljati na prednji deo objekta, ako je
gradevinska linija na rastojanju manjem od 3,00m
od regulacione linije, kada je Sirina trotoara preko
3,00m.

Stepenice koje savladuju visinu preko 0,90m, iznad
povrsine terena, ulaze u gabarit objekta.

Stepenice koje se postavljaju na bocni ili zadnji deo
objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkcije
dvorista.

Gradevinski elementi ispod kote

trotoara

Podrumske etaze, kada se gradevinska i regulaciona
linija ne poklapaju, mogu preci gradevinsku liniju i
mogu biti postavljeni na regulacionu liniju.
Gradevinski elementi ispod kote trotoara podrumske
etaze, kada se gradevinska i regulaciona linija
poklapaju, mogu prec¢i gradevinsku, odnosno
regulacionu liniju (racunajuci od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada), ako time
nisu ugrozene trase i vodovi infrastrukture, i to:

1) stope temelja i podrumski zidovi - 0,15m do
dubine od 2,60m ispod povrsine trotoara, a ispod

te dubine - 0,50m i

2) Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote
trotoara - 1,00m.

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne
parcele, osim uz saglasnost vlasnika ili korisnika
parcele.

Uslovi

nacin

obezbedivanja

Svaka novoformirana gradevinska parcela mora imati




pristupa parceli i prostora za pristup na javnu saobracajnu povrsinu.

parkiranje i garaziranje vozila

Sirina privatnog prolaza za parcele koje nemaju
direktan pristup javnoj saobracajnoj povrsSini ne
moZe biti manja od 2,50m.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici
objekata obezbeduju prostor na sopstvenoj
gradevinskoj parceli, izvan javne saobracajne
povrsine.

Broj potrebnih parking mesta se odreduje na osnovu
namene i vrste delatnosti prema Tabeli 5 - Normativi
za parkiranje po namenama (objektima) i
primenjuje se za novu izgradnju i dogradnju
postojecih objekata.

GaraZe objekata planiraju se podzemno u gabaritu,
izvan gabarita objekta ili nadzemno, na gradevinskoj
parceli. PovrSine garaZa objekata koje se planiraju
nadzemno na gradevinskoj parceli uracunavaju se pri
utvrdivanju indeksa zauzetosti gradevinske parcele,
a podzemne garaze se ne uracunavaju u indekse.
Gradevinske parcele za sve objekte u obuhvatu
Plana koje nemaju moguénost parkiranja na
sopstvenoj parceli, u sluc¢aju izgradnje i dogradnje
moraju da obezbede mesta za parkiranje u skladu

sa vazecom Odlukom o utvrdivanju naknade za
nedostajuca parking mesta.

Odvodnjavanje i nivelacija

PovrSinske vode se odvode sa parcele slobodnim
padom prema rigolama, odnosno prema ulici sa
najmanjim padom od 1,5%.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne
mogu se usmeravati prema drugoj parceli.

Ogradivanje

Ograda se postavlja na regulacionu liniju tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu na
gradevinskoj parceli koja se ograduje. Vrata i kapije
na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van
regulacione linije.

Arhitektonsko oblikovanje,
materijalizacija, zavr3ne obrade,
kolorit i drugo

Spoljni izgled objekta, oblik krova, primenjeni
materijali, boje i drugi elementi utvrduju se idejnim
arhitektonskim projektom. Preporuka je da se za
izbor boje za fasade koriste neutralne boje, jer duze
odolevaju vremenskim prilikama.

Spoljni izgled objekta u urbanistickoj celini
posebnih  kulturnih vrednosti, uskladuje se sa
konzervatorskim uslovima.

Ugaoni objekat je objekat cija se gradevinska
parcela nalazi na uglu bloka tj. gradevinska parcela
ugaonog objekta sa dve dodirne granice izlazi na
saobracajnice. U cilju arhitektonskog oblikovanja




objekta naglasiti ugaoni, centralni volumen objekta,
dogradnjom za jednu etazu. Dogradnja etaZze moze
da bude maksimum 1/3 duzine fronta objekta prema
saobracajnicama (ulicnog fronta).

Potcelina 4a: P= 5,55ha - gradevinski Blok 18

Granica: Severna /osovina ul.Rade Koncara, istocna /osovina ul.Juznomoravskih brigada,
juzna /osovina ul.Svetozara Markovica.

Zemljiste: Gradevinsko.

Namena: Zona stanovanja, zona poslovanja, zona zdravstva i verski objekat.

Infrastruktura: ProseCni kapaciteti, na delu ispod optimalnih standarda - postoje
mogucnosti prosirenja.

Planira se: Zoniranje namena izvrseno je na bazi tradicionalnog sadrzaja carsije i
potreba za proSirivanjem suprastrukturnih fondova raznovrsnim delatnostima za kojima se
iskazuje potreba tokom vremena. Duz ulica Svetozara Markovica i Juznomoravskih brigada
predvida se kao dominantno zadrzavanje zone poslovanja, proSiravanje i unapredivanje
postojec¢ih funkcija centralnih delatnosti (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluzne
delatnosti, poslovni prostor i sl.).

U zoni izgradenih porodi¢nih objekata postoji moguénost urbane obnove, ukrupnjavanjem
parcela prema parametrima za ovu zonu na osnovu projekta za urbanisticko-arhitektonsku
razradu lokacije.

Duz ulice Rade Koncara i u severozapadnom delu bloka koji gravitira toj ulici dominantna
funkcija je stanovanje u porodi¢nim zgradama. Moguce je medusobno prozimanje funkcija
zavisno od potreba korisnika urbanisticke parcele (stambeni prostor u visim etazama
poslovnog objekta, poslovni prostor u prizemlju stambenog objekta).

Objekat Doma Vojske Srbije se prenamenjuju u druge sadrZaje prema potrebama i
programu grada.

U podcelini planirane su tri garaZze.

Zadrzava se objekat Zdravstene stanice br.3 i zadrzava se takode i verski objekat
Rimokatolicke crkve.

Nastavlja se parcelacija i preparcelacija zemljista u skladu sa pravilima iz Plana, uz nuzne
korekcije pri lociranju javnih povrsina.

Realizacija i sprovodenje: Sadrzaji u obuhvatu podceline realizuju se direktno po
parametrima datim Planom generalne regulacije 2, ali u zapadnom delu podceline
propisana su dva Urbanisticka projekta za urbanisti¢ko-arhitektonsku razradu lokacije
(zgrada ,,Zapadna kapija - sever“ i poslovni objekat sa garazom) i u istocnom delu
podceline predvidena su dva Urbanisticka projekta za urbanisticko-arhitektonsku razradu
lokacije (stari zanatski centar i prostor Auto-moto drustva sa objektom ,,Stare poste*).
Obavezna je izrada Urbanistickog projekta za potrebe urbanisticko-arhitektonskog
oblikovanja novih lokacija objekata i kompleksa viseporodi¢nog stanovanja kao urbana
obnova u zoni porodi¢nog stanovanja.

IZVOD 1Z PLANA VISEG REDA
PovrSine i objekti ostale namene
Stanovanje: Predvida se zadrZavanje zone stanovanja, razvoj stanovanja kroz odrzavanje i
unapredenje postojeceg stambenog fonda; podsticanje nove stambene izgradnje na
slobodnim povrSinama - porodicno i viseporodicno; povecanje stambene povrsSine po
stanovniku.



Unaprediti kvalitet postojeceg stanovanja, uz stvaranje uslova za kontrolisanu novu
izgradnju. Planirana organizacija stanovanja u postoje¢im zonama uredivade se
pogusc¢avanjem kroz povecanje indeksa zauzetosti i pove¢anjem broja nadzemnih
etaZza, na postoje¢im parcelama kroz rekonstrukciju postoje¢eg stambenog fonda,
revitalizaciju i sanaciju, kao i izgradnju na novoplaniranim parcelama za porodi¢no
i viSeporodicno stanovanje, kao urbana obnova porodi¢nog stanovanje na
formiranim parcelama. Pravila uredenja i gradenja za pojedinacne gradevinske
parcele, povrsine i objekte ostale namene - PreteZzna namena stanovanje (Uslovi se
odnose na objekte spratnosti do maksimalno sedam nadzemnih etaza).

= Polozaj objekta u odnosu na postojece objekte i u odnosu na granice
gradevinske parcele.

Medusobna udaljenost novih i okolnih objekata, osim objekata u nizu, je 5,00m, tako Sto se
obezbeduje udaljenost novog objekta od granice susedne parcele. Za izgradene objekte
koji su medusobno udaljeni manje od 4,00m ne mogu se na susednim stranama predvidati
naspramni otvori. Najmanje dozvoljeno rastojanje novog objekta i linije susedne
gradevinske parcele, kojom se obezbeduje medusobna udaljenost objekata, je 2,50m.

Za izgradene objekte Cije je rastojanje do granice gradevinske parcele manje od 2,50m ne
mogu se na susednim stranama predvidati naspramni otvori. Medusobna udaljenost
objekata, pored min. udaljenja 2,5m, uslovljena je i stepenom osuncanja i provetravanja
prostorija u kojim duZe borave ljudi za objekte koji imaju otvore na susednim fasadama i
ona se odreduje u posebnim pravilima gradnje daljom razradom urbanistickim planom ili
lokacijskom dozvolom. Kod objekata viseporodi¢nog stanovanja, moguca je izrada kose
krovne konstrukcije sa moguénoséu koris¢enja tavanskog prostora u svrhu stanovanja
(stanovi, ateljei, pomoéne prostorije), a na osnovu ldejnog projekta uz preporuku
izrade Urbanistickog projekta. Takode, tavanski prostor mozZe biti oblikovan u vidu
galerije, u slu€aju izgradnje dupleks stanova.

= ViSeporodic¢no stanovanje (izgradnja objekata urbanom obnovom iz porodi¢nog
u viSeporodi¢no stanovanje u zoni porodi¢nog stanovanja)

Ova pravila gradenja za viseporodicne objekte su usmeravajuca i vaze ukoliko se formiraju
parcele minimalne povrsine namenjene za viseporodicno stanovanje.

Tabela 2. Pravila izgradnje objekata urbanom obnovom iz porodi¢nog u viseporodi¢no
stanovanje u zoni porodi¢nog stanovanja

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i Najmanja povrsina gradevinske parcele za
formiranje gradevinske parcele, kao i novu izgradnju slobodnostojeceg objekta je
minimalna povrsina i $irina gradevinske 600,00m".

Minimalna Sirina fronta parcele:

parcele - za slobodnostojece stambene objekte je
16,00m
- Zza objekte u prekinutom nizu je 12,00m.
Maksimalna spratnost objekta Pet nadzemnih etaZza (sa tavanskim

prostorom u svrhu stanovanja - stanovi,
ateljei, pomocne prostorije)




Maksimalni indeks zauzetosti 50%

Ogradivanje Gradevinske parcele se po pravilu ne
ograduju.

Obavezna izrada Urbanistickog projekta, propisuje se za potrebe urbanisticko-
arhitektonskog oblikovanja novih lokacija objekata i kompleksa viseporodicnog stanovanja
kao urbana obnova u zoni porodicnog stanovanja (prilog 4 -Izvod iz PGR-a 2 - plan namene
povrsina).

4.2. Planirana preparcelacija

Obuhvat Urbanistickog projekta se nalazi u u okviru celine 4 u potcelini 4a, prema Planu
generalne regulacije 2“Centar -zapad“.

Za potrebe izgradnje objekta viseporodicnog stanovanja neophodno je izvrsiti
preparcelaciju katastarskih parcela kp br. 488279, 4882/10 i 4882/12 Kkoje su u obuhvatu
UP. Planom preparcelacije formira se gradevinska parcela P1 namenjena za viseporodicno
stanovanje (prilog 9 - Predlog planirane preparcelacije). Na gradevinskoj parceli
obelezenoj sa P1, prema grafickom prilogu Planirana preparcelacija, je planirana izgradnja
viseporodic¢nog stambenog objekta spratnosti Su+VP+4.

Tabela 4.2.
Pregled povrsina
Postojece stanje

Katastarska parcela Katastarska opstina Vrsta zemljista Povrsina
broj m?
4882/9 Leskovac zemljiste u 272,00 m*
gradevinskom podrucju
4882/10 Leskovac zemljiste u 316,00 m?
gradevinskom podrucju
4882/12 Leskovac zemljiste u 244.00 m*
gradevinskom podrucju
832,00 m?
Planirano stanje
Gradevinska parcela Katastarska opsStina Namena Povrézina
m
P1 Leskovac visSeporodicno 779.00 m?
(deo kp.br. 4882/10 stanovanje
povrsine 263.00m?,
cela kp.br. 4882/9
povrdine 272.00 m? i
4882/12 povrsine
244.00m?)
P2 Leskovac javna povrsina 53.00 m*

832,00 m*




Gradevinska parcela obelezena oznakom P1 formira se od dela kp.br. 4882/10 KO Leskovac
i u celosti od kp.br. 4882/9 i 4882/12 KO Leskovac. Gradevinska parcela ce biti
orijentisana prema Ulici Branislava Nusi¢ i novoplaniranoj saobracajnici sa juzne strane.
Deo katastarske parcele br. 4882/10, obeleZen oznakom P2 predstavlja zemljiSte koje se
odvaja za javnu povrSinu. PovrSine novoformirane parcele date su u napred prikazanoj
tabeli 3. Formiranje nove gradevinske parcele graficki je ilustrovano u prilogu br. 9.
Planirana preparcelacija graficke dokumentacije UP-a.

4.3. Planirano urbanisti¢ko tehnicko resenje - namena, regulacija i
nivelacija, pristup lokaciji, nac¢in reSenja parkiranja i ostali uslovi

Urbanisticki projekat obuhvata tri katastarske parcele ukupne povrsine od 832,00m2, koje
¢ine jednu funkcionalnu i tehni¢ku celinu u postupku planiranja i realizacije. Povrs$ina
novoformirane gradevinske parcele na kojoj je planirana izgradnja viseporodi¢nog objekta,
za koju su obracunati urbanisticki parametri i primenjena pravila gradenja i uredenja
definisana planskim dokumentom za izgradnju viseporodicnog stambenog objekta u zoni
porodic¢nog stanovanja-urbanom obnovom iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje, a koja
je u grafi¢kom prilogu br. 9 - Planirana preparcelacije oznacena oznakom P1, 779.00m?. Na
novoplaniranoj gradevinskoj parceli oznacenoj sa P1, predvidena je izgradnja objekta
viseporodicnog stanovanja spratnosti Su+VP+4.

4.3.1. Namena

Urbanistickim projektom predvideno je uklanjanje-rusenje postojecih porodi¢no stambenih
i pomocnih objekata koji egzistiraju na katastarskim parcelama u obuhvatu. Osnovni cilj je
unapredenje ambijentalnih karakteristika Sireg i uZeg podru¢ja uz  obezbedenje
funkcionisanja predvidenih sadrzaja planiranjem odgovarajuce infrastrukture i vodeci
racuna o uslovima zastite zivotne sredine.

U obuhvatu urbanistickog projekta planirana je namena viseporodi¢no stanovanje u skladu
sa vazec¢im planskim dokumentom. Na planiranoj gradevinskoj parceli P1 predvidena je
izgradnja viseporodicno stambenog objekta spratnosti Su+VP+4. U suterenu objekta je
predviden garazni prostor kapaciteta 18PM, vertikalne komunikacije (stepeniste i lift),
tehnicke prostorije i prostorija za odrzavanje higijene objekta. Preostale etaze objekta
(visoko prizemlje i Cetiri sprata) namenjene su za stanovanje. Tavanski prostor je u skladu
sa planskim dokumentom namenjen za pomocne prostorije - stanarske ostave.

Rezultati provere osnovnih postavki vazeceg plana, analiza postojeceg stanja kao i
novonastale potrebe, analiza uticaja kontaktnih namena na ovaj prostor i obrnuto, odredili
su pristup izradi Urbanistickog projekta. Ovaj pristup je zasnovan na sledeé¢im stavovima:

1) funkcionalno organizovanje sadrZaja,
2) uklapanje objekta i sadrZzaja u okruZenje u smislu uvezivanja funkcija,
3) postovanje potrebnih sanitarno-tehnickih uslova,

4) obezbedivanje kvalitetnih saobra¢ajno-manipulativnih tokova i povezivanje na
saobracajnu mrezu i



5) obezbedivanje infrastrukturne opremljenosti (vodovod, kanalizacija, elektroenergetska i
telekomunikaciona mreza), kako bi se stvorili potrebni preduslovi za nesmetani razvoj
planiranih sadrzaja.

4.3.2. Regulacija i nivelacija

Requlaciono reSenje.

Regulacione linije su preuzete iz Plana generalne regulacije 2 -,,Centar - zapad* (,,Sluzbeni
glasnik grada Leskovca*, 31/15).

Horizontalna regulaciona linija parcele je na granici novoformirane gradevinske parcele
P1 sa javnom saobracajnicom Ulicom Branislava Nusica i na granici novoformirane
gradevinske parcele P1 sa novoplaniranom saobrac¢ajnicom sa juzne strane lokacije.

Gradevinska linija pruzeta je iz Plana generalne regulacije 2 -,,Centar - zapad*“ (,,Sluzbeni
glasnik grada Leskovca®, 31/15).

Dispozicija planiranog viseporodicnog stambenog objekta, utvrdena je na osnovu
urbanisticke regulacije predvidene Planom generalne regulacije 2 -, Centar-zapad“
(,,Sluzbeni glasnik grada Leskovca*, 31/15), Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju,
regulaciju i izgradnju (SluZbeni glasnik Republike Srbije br. 22/2015) i Informacijom o
lokaciji br. 350-295/25-02 od 27.05.2025.godine, izdatom od strane Gradske uprave grada
Leskovca-Odeljenje za urbanizam, Leskovac.

Urbanistickim projektom gradevinska linija novoplaniranog viseporodi¢nog objekta na
K.p.br. 4882/9, 4882/10 i 4882/12 KO Leskovac, odnosno na novoformiranoj gradevinskoj
parceli P1, je u odnosu na regulacionu liniju saobracajnice- Ulice Branislava Nusica
pomerena za 2.638mm i 2.875m, dok je u odnosu na regulacionu liniju novoplanirane
saobracajnice sa juzne strane lokacije pomerena za 3.853m u jugozapadnom delu, u
sredisnjem delu Om i 5.718m i u jugoistocnom delu 4.552 i 4.541m.

Gradevinska linija planiranog viseporodi¢nog stambenog objekta na novoformiranoj
gradevinskoj parceli P1 oznacena je u prilozima graficke dokumentacije urbanistickog
projekta.

Vertikalna regulacija, odnosno maksimalna spratnost i visina objekta, definisani su u
skladu sa pravilima datim u Planom generalne regulacije 2 -,,Centar -zapad* (,,Sluzbeni
glasnik grada Leskovca®, 31/15), Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju
i izgradnju (Sluzbeni glasnik Republike Srbije br. 22/2015) i u skladu sa Informacijom o
lokaciji br. br. 350-295/25-02 od 27.05.2025.godine, izdatom od strane Gradske uprave
grada Leskovca-Odeljenje za urbanizam, Leskovac. Spratnost novoplaniranih objekta
definisana je brojem nadzemnih i podzemnih etaza.

Spratnost novoplaniranog viseporodicnog stambenog objekta na gradevinskoj parceli P1
definisana je brojem nadzemnih etaza, i u ovom obuhvatu odredena je na maksimalno pet
nadzemnih etaza, odnosno kod objekata viseporodi¢nog stanovanja, moguca je izrada kose
krovne konstrukcije sa mogucnoséu koris¢enja tavanskog prostora u svrhu stanovanja
(stanovi, ateljei, pomocne prostorije), s tim da tavanski prostor moze biti oblikovan i u
vidu galerije, u slucaju izgradnje dupleks stanova (prizemlje + Cetiri sprata + tavan).
Spratnost novoplaniranog objekta je Su+VP+4 sa organizovanim stanarskim ostavama u
tavnskom prostoru. Za nultu kotu terena (x0,00), usvojena je srednja visinska kota trotoara
sa severoistoCne strane planiranog objekta, u pravcu glavnog ulaza - apsolutna kota je
+228.60. Ukupna visina objekta u najvisoj tacki (kota atike) je +20.15m (248.75), na delu
vertikalnih komunikacija. Kota venca objekta je +18.13m (246.73), u odnosu na referentnu
kotu terena +£0.00m(228.60), dok je kota slemena objekta +20.15(248.75).



Nivelaciono reSenje.

Na gradevinskoj parceli P1 planirane su peSacke staze koje obezbeduju nesmetano
kretanje pesaka izmedu pojedinih sadrzaja. Pesacke staze u okviru kompleksa su planirane
od asfalta ili poplo¢anjem betonskim elementima. Planirana Sirina pesackih staza je min.
1.2 m do 1.5m, sa nagibom 0.5% -1.0%, sa prilagodenom nivelacijom pesacke staze na
mestima ukrstanja sa kolskim saobracajnicama, u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("SI. glasnik
RS", br. 22/2015 i 10/2026).

Teren na kome je planirana izgradnja viseporodicnog stambenog objekta na k.p.br.
4882/9, 4882710 i 4882/12 KO Leskovac je relativno ravan i za nultu kotu terena 0,00
(228.60), usvojena je visinska kota sa severoistoCne strane planiranog lokacije
viseporodicnog objekta. Nivelaciono resenje u okviru gradevinske parcele uslovljeno je
visinskim kotama terena na predmetnom prostoru, kotama postojece saobracajnice i
planiranih internih saobracajnica, kao i nacinom prikupljanja i odvodenja atmosferskih
voda. Na osnovu raspoloZivih podataka, definisan je okvirni nivelacioni plan. Nivelaciju
prema susednim parcelama resiti primenom tehnickih resenja koja obezbeduju zastitu svih
objekata i na nacin da se odvodenje atmosferskih voda sa objekta, saobracajnih i zelenih
povrsina obezbeduje na sopstvenoj parceli.

Regulaciono i nivelaciono resenje lokacije, sa svim potrebnim elementima tehnicke
regulacije, prikazano je na grafickiom prilogu 5 - Situacioni plan- Plan regulacije i
nivelacije graficke dokumentacije UP-a.

4.3.3.  Pristup lokaciji

Prilaz (kolski i pesacki) gradevinskoj parceli predviden je sa ulicne strane, tj. sa istoCne
strane - sa dela Ulice Branislava Nusic¢a (k.p.br. 4882/3 KO Leskovac).

Pesacki ulaz na parcelu je planiran u severoistocnom uglu planirane gradevinske parcele
P1, sa severne strane, dok je kolski ulaz planiran sa istocne strane direktno sa ul.
Branislava Nusica, uz parcelu kp.br. 4882/6 KO Leskovac, ovkava organizacija ulaza
omogucila je maksimalno iskoris¢enje parcele za zelene povrsine, a i razdvajanje kolskog
od pesackog saobradaja. Kolski ulaz u podzemnu garazu je planiran sa zapadne strane
preko rampe nagiba 11.5%, dok je glavni ulaz u objekat planiran sa istocne strane. Za
odvijanje saobracaja unutar kompleksa viseporodicnih stambenih objekata koristice se
svetlosna ili druga saobracajna signalizacija (semafori, rampe i sl.), ¢cime se omogucuje
prolaz i kontrola kretanja motornih vozila. Cilj postavljanja saobracajne opreme jeste da
se ostvari bezbednost odvijanja saobracaja u unutrasnjosti kompleksa. lzbor konacnog
reSenja predstavlja izbor investitora.

4.3.4. Nacin reSenja parkiranja

Za potrebe novoplaniranog viseporodicnog stambenog objekta na gradevinskoj parceli P1
parkiranje je reSeno u okviru predmetne parcele, planiranjem i organizacijom potrebnog
broja parking mesta prema normativima definisanim u Informaciji o lokaciji br. 350-
295/25-02 od 27.05.2025.godine, u Planu generalne regulacije 2 u Leskovcu - ,,Ceantar -
zapad“ (Tabela - Normativi za parkiranje po namenama (objektima)®) i to otvoreno-
parterno i zatvoreno u suterenu novoplaniranog viseporodicnog objekta.

*Planu generalne regulacije 2 u Leskovcu - ,Centar zapad” Tabela 5. Normativi za parkiranje po namenama (objektima). str.
28,29.



Dimenzije parking mesta su odredene u skladu sa Pravilnikom o uslovima i normativima za
projektovanje stambenih zgrada i stanova ("Sl. glasnik RS", br. 58/2012, 74/2015 i
82/2015) i Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje
objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci
i starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015 i 10/2026). Potreban broj parking mesta
odreden je prema normativu za parkiranje po namenama, odnosno objektima i to za
stanovanje -vieetazne zgrada van bloka na 70m? korisne stambene povrsine potrebno je
jedno parking mesto.

Korisna povr$ina prema SRPS U.C2.100 2002 standardu novoplaniranog viseporodic¢nog
objekta spratnosti Su+VP+4 iznosi 1402.90m?. Potreban broj parking mesta za navedenu
korisnu povrSinu iznosi 20 parking mesta. Urbanisticko arhitektonskim resenjem
obezbedeno je 20PM. Mirujuci saobracaj u kompleksu je resen u vidu otvorenog parkiranja
- parterno, kapaciteta 2 parking mesta (jedno parking mesto je planirano za osobe sa
posebnim potrebama) i zatvoreno u suterenu objekta kapaciteta 18pm. U suterenu objekta
od 18 pm, 4 pm su planirana za 4 vozila u okviru klackalica proizvodaca klaus multiparking
GmbH tipa MultiBase 2042. U neposrednoj blizini kolskog ulaza u novoplanirani objekat
planirano je parking mesto za osobe sa posebnim potrebama kapaciteta 1PM prilagodena za
osobe sa posebnim potrebama®.

4.3.5. Procenat zelenih povrsina

Prema vazecem planskom dokumentu propisano je da minimalni procenat zelenih povrsina
bude 10%. Na noformiranoj gradevinskoj parceli P1 obezbedeno je 132m? pod zelenilom,
tako da procenat zelenih povrsina iznosi 16.94%. U skladu sa Separatom o tehnickim
uslovima izgradnje javnih zelenih povrSina (SI. glasnik Grada Leskovca 19/24 i 11/25)
odreden je ekoloski indeks (El) i nivo ozelenjenosti predmetne parcele:

EFP1=132.00m? TF1=1; EFP3-1 -Malo drvece, pre¢nika krosnje do 6.1m - 6kom, TF3=0.3

El= (EFP1 x 1) + (EFP3-1x 0.3 X 6)) / Ppar.= ((132.00 m® x 1) + (4.7m?x 0.3 x 6)) / 779.00
m?= 140.46 / 779.00 = 0.1803

Nivoo ozelenjenosti predmetne parcele iznosi= El x 100 = 0.1803 x 100= 18.03%

Novoplanirano ozelenjavanje lokacije predvidene za izgradnju viseporodicnog stambenog
objekta projektovano je u skladu sa uslovima iz Informacije o lokaciji br. 350-295/25-02
od 27.05.2025.godine i vaze¢im Separatom o tehnickim uslovima izgradnje javnih zelenih
povrsina (SI. glasnik Grada Leskovca 19/24 i 11/25).

4.3.6. ObrazloZenje parternog reSenja

Parterno uredenje lokacije definisano je: kolskim/pesackim pristupom, saobracajnim
povrSinama, mestima za parkiranje motornih vozila, zelenim povrSinama i mestom za
odlaganje otpada. Pristupacnost i fluidnost prostora ostvareni su Cistim i logicnim vezama
saobracajnica i pesackih koridora u okviru predmetnog prostora.

U skladu sa izdatim uslovima JP ,,Urbanizam i izgradnja“ br. 1445/25 od 28.05.2025.
godine, planirano je prikljucenje objekta na saobracajnu infrastrukturu. Planirana
gradevinska parcela ima pristup na javnu saobracajnu povrsinu, k.p.br. 4882/3 KO

* ¢l. 36, stav 3. tatka 1) Pravilnika o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik
RS", br. 22/2015 i 10/2026): ,za javne garaZe, javna parkiralista, najmanje 5% mesta od ukupnog broja mesta za
parkiranje, a najmanje jedno mesto za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom;*“



Leskovac, koja predstavlja krak Ulice Branislava Nusica i sa koje je planiran kolski i pesacki
prilaz.

Pristupna zona gradevinskoj parceli P1 planirana je u severoistocnom delu, gde se
ostvaruje neposredan pristup sa javne saobracajne povrsine ulice Branislava Nusic¢a, odakle
se vozila usmeravaju ka rampi koja vodi do garaZze planirane u suterenu objekta i parking
mestima planiranim u parteru, dok se pesaci od severoistocne zone parcele usmeravaju ka
glavnom ulazu u objekat.

Kolski prilaz predviden je sa istoCne strane gradevinske parcele, minimalne Sirine 2,5 m, na
koji se nastavlja kolsko-pesacka interna saobradajnica. U okviru interne saobradajnice
planiran je parking prostor (paralelno parkiranje dimenzija 2,00 x 5,50 m) kapaciteta 1pm,
koja dalje vodi do rampe i podzemne garaZze. Gradevinska parcela P1 je denivelisana u
severozapadnom delu, gde je projektovana rampa nagiba 11.5% za silaz motornih vozila do
garaznog prostora kapaciteta 18 garaznih parking mesta. Materijalizacija interne
saobracajnice planirana je od behaton ploca, istim materijalom predvidene su i pesacke
staze oko objekta.

Pesacki prilaz planiran je na k.p.br. 4882/3 KO Leskovac, sa istocne-severoistocne strane
gradevinske parcele, sirine 1,50 m, i vodi direktno ka ulazu u objekat.

Saobracajne povrsine su kolski i pesacki prostori. Za materijalizaciju saobracajnih povrsina
preporuka je da se koriste kvalitetni i atestirani materijali. Odvodnjavanje ovih povrsSina
je prema travnatim povrSinama. Zelenilo treba da podrZzi predmetni prostor i da prati
planirane objekte u kompleksu. U severoistocnom delu gradevinske parcele P1 predvidena
su mesta za odlaganje otpada u kontejnerima.

Planirane zelene i saobrac¢ajne povrsine projektovane su u skladu sa Informacijom o
lokaciji br. 350-295/25-02 od 27.05.2025, godine i Planom generalne regulacije 2 u
Leskovcu - ,,Centar-zapad* i uslovima JP*“Urbanizam i izgradnja* broj 1445/25 od
28.05.2025.godine. Pojas zelenila je na novoplaniranoj gradevinskoj parceli grupisan tako
da znacajna kompaktna povrsina zelenila sa grupacijama srednjeg i visokog zelenila javlja
sa juzne i istocne strane objekta tako da se stanarima kompleksa omoguéava nesmetan i
opustajuci boravak u okviru ove povrsine. Ovaj prostor predviden je kao zeleni kutak i zona
za odmor stanara objekta. U okviru juznog dela parcele planirano je nisko i srednje
zelenilo sa prostorima za boravak ljudi, koje ¢e biti detaljno razradeno projektom
pejzaznog uredenja lokacije. Ukupna povrsina zelenila iznosi 132.00m2. Projektom je
izvrsena potpuna podela izmedu saobradajnih i poplocanih povrsina i zelenih povrsina,
¢ime je jasno razgranicen prostor za kretanje i odmor. lzdatim uslovima minimalni
procenat zelenih povrsina iznosi 10%, dok je optimalni indeks zelenila 15%. Projektom je
predvideno ukupno 132 m2 zelenih povrsina, Sto predstavlja 16.94% od ukupne povrsine
gradevinske parcele.

Planirane zelene povrsine uskladene su sa uslovima JP ,,Urbanizam i izgradnja“, odredbama
PGR-a 2, ,,Separatom o tehni¢kim uslovima izgradnje javnih zelenih povrsina na teritoriji
grada Leskovca®“, Odlukom o komunalnom redu i Odlukom o odrzavanju javnih zelenih
povrsina na teritoriji grada Leskovca.

Ogradivanje novoformirane parcele vrsi se na sledeci nacin:

- prema katastarskim parcelama br. 4882/7 i 4882/6 (duz medne linije definisane
koordinatnim tackama T1, T2, T3, T4, T5,T6 postavlja se transparentna ograda sa
parapetom od -1.8m do -0.23m i transparentnim delom 1.10m,

- prema katastarskoj parceli br. 4882/11 (duz medne linije definisane koordinatnim
tackama T16 | T17) postavlja se transparentna ograda visine 1.10m,



- prema javnoj saobracajinoj povrsini Ulici Branislava Nusi¢a ne vrsi se postavljanje
ograde.

- sa juzne strane lokacije do realizacije novoplanirane saobracajnice postavlja se
transparentna ograda; nakon realizacije saobracajnice predmetna ograda se uklanja
i postavljaju se metalni stubici kako bi se sprecilo parkiranje motornih vozila.

5. NUMERICKI POKAZATELJI (za novoformiranu gradevinsku parcelu P1)

5.1.Tabelarni prikaz namena

NAMENA PREDVIDENA PLANIRANA NAMENA URBANISTICKIM P(m®)  gradevinske
PGR-om 2 PROJEKTOM parcele

porodicno stanovanje - viseporodicno stanovanje 779m°
urbana obnova iz

porodi¢nog u

viseporodicno

stanovanje

5.2.Tablica povrsina novoplaniranih viseporodi¢nih objekata

Karakteristicne povrsine VISEPORODICNI STAMBENI
objekta OBJEKAT Su+VP+4 NA
GRADEVINSKOJ PARCELI P1

POVRSINA HORIZONTALNE PROJEKCIJE OBJEKTA 389.35 m?
BRGP 1946.25 m?
UKUPNA BRUTO 2329.55m?

GRADEVINSKA POVRSINA

UKUPNA BRUTO 2487.55m2
GRADEVINSKA POVRSINA SA
SUTERENOM | TAVANOM

NETO POVRSINA STANOVA 1402.90 m?
UKUPNA NETO POVRSINA 1638.10 m?
NADZEMNO

UKUPNA NETO POVRSINA 1991.08m?2

OBJEKTA SA SUTERENOM

UKUPNA NETO POVRSINA 2098.51m2
OBJEKTA SA TAVANOM




5.3.Proracun broja parking mesta

OBJEKAT NETO KORISNA POVRSINA  NORMA ZA BROJ PARKING
POVRSINA PREMA SRPS PARKIRANJE MESTA
STANOVA U.C2.100 2002 PREMA PGR-u 6
STANDARDU
VISEPORODICNI  1446.28m? 1402.90m? 1 p.m.na70m?> 20p.m.
STAMBENI
OBJEKAT
Su+VP+4  NA
GRADEVINSKOJ
PARCELI P1
ukupan 20p.m.
potreban  broj
parking mesta
ostvaren broj 20p.m.

parking mesta
urabnistickim
projektom

5.4.Komparativni prikaz urbanisti¢kih parametra iz PGR-a 2 i ostvarenih

parametara Urbanistickim projektom

Vrsta parametra

Parametri predvideni PGR-

Parametri ostvareni

om 6 Urbanistickim projektom
POVRSINA GRADEVINSKE min. 600m° 779.00m’
PARCELE P1
POVRSINA HORIZONTALNE / 389.35m?
PROJEKCIJE OBJEKTA
BRGP / 1946.25m?
INDEKS ZAUZETOSTI 40% 49.98%
INDEKS IZGRADENOSTI 2.49
PROCENAT ZELENIH Min 10% 16.94%
POVRSINA
-zelene povrsine 132m?
SPRATNOST OBJEKTA Pet nadzemnih etaza Su+VP+4
BROJ PARKING MESTA 1 p.m. na 70m? 20p.m.

min.20pm




6. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

U cilju obezbedenja nesmetanog funkcionisanja planiranih sadrzaja, prostorna organizacija
se bazira na ostvarivanju funkcionalnog i oblikovhog reda u skladu sa prostornim
mogucnostima lokacije. Uzimajuci u obzir morfologiju terena, novoplanirani viseporodicni
stambeni objekat i uredenje slobodne povrsine su pozicionirani i organizovani na nacin da
se §to bolje iskoriste potencijali lokacije.

Arhitektonsko i urbanisticko resenje uredenje partera i slobodnih povrsina diktirano je
polozajem objekta, pristupnim saobracajnicama i parkingom na parceli. Resenje uredenja
slobodnih i zelenih povrsina, vizuelno i kvalitativno unapreduje ambijent prostora.
Predmetni prostor u celini ima namenu- viseporodicno stanovanje i u okviru njega, a u
skladu sa poloZajem u odnosu na okruZenje, definisana je tipologija i organizacija zelenila.
Raspored i organizacija zelenila su prikazani u grafickom prilogu Urbanistickog projekta br.
6 -Situacioni plan -parterno i pejzazno uredenje. Osnovni cilj u procesu projektovanja i
definisanja zelene zone na novoformiranim gradevinskim parcelama je stvaranje estetski
uoblicenog sistema zelenila koji ¢e doprineti poboljSanju sanitarno-higijenskih uslova,
estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom identitetu gradevinskih parcela. Osnovne
smernice: funkcionalno zoniranje zelenih povrSina, povezivanje planiranih zelenih povrsina
u jedinstven sistem sa okruZzenjem, uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i
zelenih povrsina, upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtevima. Kod izbora sadnog materijala moraju se
ispostovati slededi uslovi: koristiti biljne vrste otporne na ekoloske uslove sredine, koje su
u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtevima prostora, sadnice moraju biti zdrave,
rasadnicki pravilno odnegovane, standardnih dimenzija, sa busenom, odabir sadnica treba
da odgovara nameni i funkciji koja se od zelene povrsine ocekuje, da je iz pripadajuce
asocijacije, a preporucuje se i upotreba vrsta koje su se do sada dobro pokazale u datoj
sredini.

7. NACIN PRIKLjUCEN;jA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Prikljucenje planiranih objekata na infrastrukturnu mrezu vrsice se u skladu sa izdatim
uslovima imaoca javnih ovlaséenja za projektovanje i prikljucenje objekata.

7.1.Elektroenergetska mreza i objekti

Prikljucenje planiranih objekata na elektrodistributivhu mrezu vrsice se prema uslovima
preduzeda Elektrodistribucija Srbije, ogranak Leskovac, br. 2561200-/.10.02-1063722-25
od 24.04.2025. godine.

U idejnom resenju definisani su potrebni kapcitet za prikljucenje planiranog objekata :

Viseporodicni stambeni objekat spratnosti Su+VP+4, na KP br. 4882/9, 4882/10 i
4882/12 KO Leskovac, sa 30 stambenih jedinica, punjacem za el. vozila, zajednickom
potroSnjom.

Maksimalna jednovremena snaga iznosi 372,08 kW.

Analizom postojeceg stanja elektroenergetske opreme (EEO) na predmetnoj
lokaciji, konstatovano je da na datom prostoru ne postoji izgradena elektroenergetska
infrastruktura potrebnog kapaciteta. Kako bi se stekli uslovi i omogucilo prikljucenje
planiranih objekata na elektrodistributivnu mrezu potrebno je izgraditi trafostanicu TS
10/0,4 kV "Branislav Nusi¢ 2", u severoistocnom delu kp.br.4918/4 KO Leskovac.

Tehnicki zahtevi za trafostanicu TS 10/0,4 kV "Branislav Nusi¢ 2"

Lokacija: severoistoCni deo parcele KP br. 4918/4 KO Leskovac
1. Gradevinski deo trafostanice
Tip: kompaktna betonska poluukopana trafostanica



Minimalne dimenzije objekta: 521 x 331 x 215 cm (D x Sx V)
2. Razvod srednjeg napona

Ukupno 4 celije:

1 trafo Celija, 2 vodne Celije, i rezervna celija

3. Energetski transformator

Snaga: 1000 kVA

Tip: uljni

Prenosni odnos: 10/0,42 kV

Nazivni VN napon: 10.000 V + 2x2,5%, 50 Hz

Nazivni NN napon: 420/230 V, 50 Hz

Napon kratkog spoja: 6%

Sprega: D-yn5

Frekvencija: 50 Hz

Gubici:

U bakru: < 7600 W,
U gvozdu: < 693 W

Hladenje: ONAN
4. NN razvodni orman

1 dovodno polje

12 NN izvoda
5. Blok za kompenzaciju reaktivne energije (Detalji po potrebi, podrazumevano se
ugraduje standardan blok prema zahtevima mreznog operatora.)

Opsti uslovi koje objekat mora da ispunjava

Omogucen lak pristup specijalnom vozilu radi montaze i zamene elektroenergetske
opreme i transformatora.

Nije dozvoljeno postavljanje drugih instalacija (voda, gas, itd.) ispod objekta.
Ulaz u trafoboks mora da bude:
Jednokrilna metalna vrata, minimalnih dimenzija 145 x 96 cm (V x S)

Opremljena ventilacionim otvorima - Zaluzinama

Na suprotnoj strani zida od vrata mora biti ventilacioni otvor (zaluzine) i moraju biti
izvedeni tako da onemogucde ulaz sitnih zZivotinja i ptica.

Dimenzije ventilacionih otvora: 145 x 145 mm (V x S).

Ulaz u prostoriju sa VN i NN rasklopnim blokom cine dvokrilna metalna vrata, minimalnih
dimenzija:

145 x 187 cm (V x S). (nastavak recenice koji nedostaje u izvornom tekstu moZe se
dopuniti po potrebi).

Kablovski prikljucci i vodovi

Prikljucak izmedu trafoske celije i energetskog transformatora:
Kablovi: jednoZilni, tip HNE 49A Zh, preseka 1x70 mm?2.

Veza izmedu transformatora i NN razvodnog bloka: Cu sabirnice: 100x10 mm za faze, 100x5
mm za nulu, ili JednoZzilni kablovi, tip RROO, preseka 1x240 mmz2, po 3 provodnika po fazi
i2 ponuli. Predvideti kablovnice sa hajmanje 12 otvora za uvodenje kablova.



Pozarna otpornost i sigurnosni zahtevi

U podu trafo boksa obavezno predvideti uljno korito (za sakupljanje eventualno prosutog
ulja iz transformatora). Konstrukcija (pod, plafon, periferni zidovi) mora imati poZarnu
otpornost najmanje 3h (Z3h). Sva vrata moraju se otvarati prema spolja (iz bezbednosnih
razloga).

Prikljuc¢enje na postojec¢u 10 kV mrezu

Novo priklju¢enje TS "Branislav Nusi¢ 2" se vrsi presecanjem postojeceg 10 kV kabla
izmedu:

TS "Rade Koncar" i TS "Zapadna kapija".
Od mesta preseka izgraditi dva nova 10 kV kablovska voda, tip:
HNE 49A Zh (1x150 mm?)

Preseceni kabl spojiti sa novim kablovima pomocu kablovskih spojnica, ¢ime se formiraju
dve deonice:

TS "Rade Koncar" — TS "Branislav Nusi¢ 2"
TS "Branislav Nusi¢ 2" — TS "Zapadna kapija"

Trasa prikljucenja planirane trafostanice preuzeta je iz Situacionog plana infrastrukutre iz
Prve izmene i dopune,Plana generalne regulacije 2 na gradevinskom podruc¢ju GUP-aza
blokove 16, 17, 18, 19, 20, 21 i 29 (PGR 2 - ,.Centar-zapad*), a koja u potpunosti
odogovara izdatim uslovima Elektrodistribucije.

NN prikljucak objekta

Planirani viSeporodicni stambeni objekat se prikljucuje na elektrodistributivnu mrezu u
sklasu sa izdatim uslovima, trasa prikljucka je data u grafickom prilogu br.8, urbanistickog
projekta, sinhron plan instalacija sa planiranim prikljucenjem objekta na infrastrukturu.
Prikljucenje planiranog objekta je projektovano u skladu sa uslovima elektrodsitribucije na
sledeci nacin: Prikljucak izvesti sa dva podzemna kabla, tip: RROO-A 4x240 mm2, od NN
izvoda u TS "Branislav Nusi¢ 2" do objekta krajnjeg korisnika, odnosno do KPK ormarica na
fasadi planiranog objekta.

Mesto obracuna (merenije)

Mesto obracuna i funkcionalne jedinice su izlazi iz brojila, tj. svi potrosaci se prikljucuju
iza mernih uredaja.

7.2.Telekomunikaciona mreza

Prikljucenje planiranih objekata na javnu telekomunikacionu mrezu vrsi¢e se prema
uslovima "TELEKOMA SRBIJE" a.d. Beograd, Direkcija za tehniku, Sektor za fiksnu pristupnu
mrezu, Sluzba za planiranje i izgradnju mreze Nis, broj A211-120418/3-2025 od 21.03.2025
godine, koji propisuju:

Obzirom na postojanje opticke mreze Telekoma Srbija u blizini obuhvata, postoje uslovi za
prikljucenje planiranih objekata na TK mrezu Telekoma Srbija.

Prikljucenje objekta
Tacka prikljucenja
e Mogucnost priklju¢enja na TK mrezu Telekoma Srbija planira se u odnosu na:

o opti¢ku spojnicu oznake "N 3.24d5",



o koja se nalazi na stubnoj instalaciji GPON kabla (prilog - GPON situacioni
plan iz izdatih uslova “Telekoma Srbije” i graficki prilog br.8, Urbanistickog
projekta” Situacioni plan, sinhron plan instalacija, planirano prikljucenje
objekta na infrastrukturu).

S obzirom na polozaj spojnice u odnosu na obuhvat urbanistickog projekta neophodno je
omoguciti prelazak optickog kabla sa stuba do obuhvata, nadzemno preko stubova ili
iskopom rova odgovarajucih dimenzija.

Od obuhvata dalje, planirano je da se optika se polaze podzemno u rov dimenzija rova: 0,4
x 0,8 m, u TK cev PE @40, koja, mora biti prohodna celom duzinom i ne sme imati tacke
prekida.

Izgradnja dovodnog optickog kabla od tacke prikljucenja (spojnice) do ODU ormana u
objektu je odgovornost Telekoma Srbija, a dalje ¢e Telekom ce opticki kabl provladiti kroz
kablovsku kanalizaciju koju obezbeduje investitor unutar obuhvata i u objektu.

Pustanje novih veza u TK saobracaj i eventualne seobe bice izvrseni:

o na zahtev pojedinacnih korisnika
o nakon kablovskog prikljucenja objekta na pristupnu mrezu Telekoma Srbija
7.3.Toplifikacija objekta

Grejanje viseporodi¢nog stambenog objekta planirano je na elektricnu energiju. Za
potrebe napajanja sistema grejanja pribavljeni su uslovi od strane nadleZzne
Elektrodistribucije, kojom je obezbedena odgovarajucéa prikljucna snaga.

Predvideni sistem grejanja obuhvata primenu energetski efikasnih norveskih radijatora,
koji omogucavaju individualnu regulaciju temperature po stambenoj jedinici. Pored toga,
planirana je ugradnja inverter klima uredaja koji ce, osim funkcije grejanja u prelaznim
periodima, sluziti i za klimatizaciju unutradnjih prostora tokom letnjih meseci.

Odabrani sistemi omogucavaju fleksibilno, komforno i energetski racionalno upravljanje
termickim reZzimom prostora, u skladu sa savremenim standardima energetske efikasnosti i
bez potrebe za centralizovanim sistemima grejanja.

7.4 .Gasifikacija objekta

Planirani viSeporodicni objekat nema potrebe za priklju¢enjem na distributivnu gasovodnu
mreZu zbog planiranog koris¢enja elektricne energije za grejanje i klimatizaciju. Ovim
resenjem se obezbeduje veca fleksibilnost u sistemu grejanja, smanjuju se troskovi
investicije u gasnu infrastrukturu, kao i potencijalni rizici vezani za bezbednost i
odrzavanje gasne mreze unutar objekta.

7.5.Vodovodna mreza
Prikljucenje novoplaniranih objekta na postojecu vodovodnu mrezu vrsi¢e se prema
uslovima JKP ,,Vodovod* Leskovac, br. 16/2025-1604/1 od 18.03.2025.godine.

Izdatim uslovima od strane JKP ,,Vodovod“ Leskovac daje se mogucénost prikljucenja
planiranog objekta na vodovdnu i kanalizacionu mrezu, prema definisanim kapacitetima u
idejnom resenju.

Vodovod



U ulici Branislava Nusica postoji izgradena vodovodna mreza @ 80 na koju se moze ostvariti
prikljucak za viseporodicni stambeni objekat, spratnosti Su+VP+4.

Vodomernu Sahta je predvidjena na 1,4 m od regulacione linije unutar parcele KP br.
4882/11, u zelenoj povsini, odnosno na mestu koje ce biti dostupno za ocitavanje
vodomera. U vodomernoj Sahti predvidjen je glavni kombinovani vodomer za merenje
sanitarne i protivpoZarne vode.

Uslovi za projektovanije hidrotehnickih instlacija u objektu

Na svakoj etaZi u hodnicima, zajednickim prostorijama i sl. predvideti ormarice za
smestaj individualnih vodomera, za merenje potrosnje vode za svaki stan posebno.

Za svaku stambenu jedinicu, na svakoj etazi u hodnicima, zajednickim prostorijama i sl.
predvideti ormarice za smestaj individualnih vodomera, u svemu prema Odluci o vodovodu
i kanalizaciji grada Leskovca ("Sl. glasnik grada Leskovac" br. 11/15 i 16/17). Polozaj
ormari¢a mora biti pristupacan i mora se omoguciti nesmetano olitavanje vodomera.

U jednu kasetu (ormari¢) se moZe postaviti najvise 4 vodomera. Po pravilu, individualni
vodomer se postavlja u kasetu sacCinjenu od metala ili drugog odgovarajuceg materijala i
to sa pokretnom gornjom i prednjom stranom.

Individualni vodomer u kaseti ne moZe biti postavljen na visini preko 1,5 m racunajuci od
poda.

Dimenzije kasete se utvrduju u odnosu na precnik i broj individualnih vodomera. Ugradeni
vodomeri moraju biti overeni i u vaznosti Ziga od 5 godina od vremena ugradnje.

Kanalizacija

U neposrednoj blizini planiranog objekta u sokaku koji gravitira ka ulici Branislava Nusi¢a u
Leskovcu, postoji izgradena kanalizaciona mreza @ 300 na koju se moze ostvariti prikljucak
za viseporodicni stambeni objekat, spratnosti Su+VP+4.

Reviziona Sahta je predvidema na priblizno 2,0 m iza regulacione linije odakle se objekat
prikljucuje na postojecu kanalizacionu mrezu.

Ukoliko instalacije ulicne kanalizacije prolaze ispod planiranog objekta, potrebno je da se
izvrSi njeno izmestanje o trosku investitora stambenog objekta.

Kako intalacije ulicne kanalizacije prolaze kroz obuhvat projekta, planirani objekat je
pozicioniran tako da nema potrebe za izmeStanjem postojece kanalizacione mreze.
Dubina kanalizacione mreze je data u prilogu br.8, Urbanistickog projekta” Situacioni plan,
sinhron plan instalacija, planirano prikljucenje objekta na infrastrukturu, te se
oCitavanjem sa crteza moze utvrditi da kanalizaciona mreza prolazi na odgovarajucoj
dubini tako da iskop rampe za prilaz podzemnoj garazi koja je iznad postojece
kanalizacione mreZe nece imati negativnog uticaja na istu.

Uslovi za projektovanije hidrotehnickih instlacija u objektu

Radi zaStite objekata od povratnog dejstva otpadnih voda izazvanih usporima ulicnih
odvoda, polozaj sanitarnih objekata (slivnika, revizionih sahti i sanitarnih uredaja koje
¢ine kucnu instalaciju i instalaciju posebne namene) ne mozZe biti ispod kote nivelete
ulice.

lzuzetno, Preduzece moZe pismeno odobriti prikljuCenje objekata Ciji su sanitarni uredaji
ispod kote nivelete ulice, ukoliko su projektovani i ugradeni zastitni uredaji.

Zastitni uredaj ugraduje korisnik i isti je sastavni deo unutrasnje kanalizacione
instalacije.

Potrebno je da sve otpadne vode iz objekta koje se upustaju u javnu kanalizaciju budu
prilagodene uslovima koje propisuju MDK vrednosti Pravilnika o sanitarno-tehnickim



uslovima za ispuStanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju ("SI. glasnik grada Leskovca",
br. 29/17).

7.6.0dvodenje atmosferskih i otpadnih voda

Odvodenje atmosferskih voda planirano je ka zelenim povrSinama. Detaljnom razradom
projekta hidrotehnickih instalacija bice definisani mehanizmmi odvodenja i precis¢avanja
atmosferskih voda.

Odlukom o vodovodu i kanalizaciji grada Leskovca, zabranjeno je odvodenje atmosferskih
voda sa krovova, dvoriSta, staza i drugih povrsina korisnika, kao i povrsina javne namene u
fekalnu kanalizacionu mrezu.

8. INZENJERSKO - GEOLOSKI USLOVI

Lokacija se nalazi u drugoj gradevinsko-klimatskoj zoni. Teren na kome je predvidena
izgradnja viseporodi¢nog stambenog objekta spratnosti Su+VP+4 je relativho ravan i
zadovoljava uslove koji omogucavaju izgradnju bez vecih i znacajnijih prethodnih tehnickih
priprema i osposobljavanja zemljista. Dominantni vetrovi su iz pravca severa.

U fazi projektovanja objekata visokogradnje, ukoliko to zahteva projektant konstrukcije,
potrebna je izrada elaborata geomehanickih ispitivanja tla za konkretnu lokaciju gradnje.
Prilikom projektovanja novih objekata obavezno je projekte konstrukcije izraditi prema
Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90) radi obezbedenja zastite
od dejstva zemljotresa jacine 8 stepeni seizmicke skale, prema karti hazarda za povratni
period od 500 godina.

9. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru zastite zivotne sredine sagledace se uticaji na kvalitet Zivotne sredine kao i
neophodni uslovi i mere prilikom planirane izgradnje, a kasnije i u periodu eksploatacije
objekata. Planirani novi objekti moraju biti izgradeni u skladu sa vazeéim zakonima i
pravilnicima koji reguliSu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na
objektima, kao i pri upotrebi odredenih materijala, imati u vidu namenu objekata
(prostora) sa stanovista koris¢enja, odrzavanja, odnosno obezbedivanja sanitarno-
higijenskih uslova. Izborom materijala voditi racuna o njihovoj otpornosti sa aspekta
tehnicke i protivpoZarne zastite. lzgradnja objekata, odnosno izvodenje radova moze se
vrsiti pod uslovom da se ne izazove zagadenje zamljista, vode, vazduha, ili na drugi nacin
degradira Zivotna sredina. Zastita Zivotne sredine obuhvata mere kojima ce se zastiti voda,
vazduh i zemljisSte od degradacije.

Novoplanirani objekti po svojim karakteristikama ne svrstavaju se u grupaciju objekata za
koje se, prema Uredbi o listi projekata za koje je obavezna procena uticaja na Zivotnu
sredinu, listi projekata za koje postoji obaveza podnosenja zahteva za odlucivanje o
potrebi procene uticaja na Zivotnu sredinu i kriterijumima za odlucivanje o potrebi
procene uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br. 106/2025).

Za izgradnju novoplaniranog viseporodi¢nog stambenog objekta, nije potrebno podnositi
Zahtev za odlucivanje o potrebi procene uticaja na zivotnu sredinu.
9.1.Nacin evakuacije otpada sa parcele

Prostor za kontejnere za odlaganje smeca resen je na novoformiranoj gradevinskoj parceli.
Odlaganje otpada, odnosno prostor za komunalni otpad za viSeporodi¢ni stambeni objekat



spratnosti Su+VP+4 planiran je u severoistocnom delu gradevinske parcele P1, na
poplocanoj ili betoniranoj povrsini na kojoj ¢e biti smestene tri posude za prikupljanje i
sortiranje otpada, i prakazan je na grafickim prilogu br. 6. Situacioni plan -parterno i
pejzazno uredenje. Urabanistickim projektom i idejnim resenjem omogucen je direktan
pristup prostoru za odlaganje otpada sa Ulice Branislava Nusica.

10. MERE ZASTITE OD POZARA

Prilikom projektovanja objekta i instalacija u potpunosti je sagledana i poStovana
zakonska regulativa, odgovaraju¢i tehnicki pravilnici, propisi, standardi i tehnicke
preporuke iz predmetne oblasti. Prilikom projektovanja i izgradnje objekata, koji se gradi
prema zakonu koji ureduje oblast planiranja i izgradnje, moraju se obezbediti osnovni
zahtevi zastite od pozara tako da se u slucaju pozara:

1) ocuva nosivost konstrukcije tokom odredenog vremena;

2) spreci Sirenje vatre i dima unutar objekta;

3) spredi sirenje vatre na susedne objekte;

4) omogudi sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanje.

Prilikom projektovanja objekata i instalacija (elektricnih, gromobranskih, gasnih)
ispostovati vazece tehnicke propise:

- Zakon o zastiti od pozara (SI. glasnik RS br.111/09, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 -
dr. zakoni).

- Pravilnik o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova
("Sl. glasnik RS", br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015).

- Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl. glasnik RS", br. 96/2023)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja
("SI. list SRJ" 11/96)

- Pravilnik o tehnickim normativima za instalacije hidrantske mreze za gasenje
pozara ("Sl. glasnik RS", br. 3/2018)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara ("Sl.list SRJ" br.8/95).

Objekat novoplanirane izgradnje ne spada u kategoriju visokih objekata (podrazumevaju se
zgrade sa prostorijama za boravak ljudi, Ciji se podovi najviseg sprata nalaze najmanje 30
m iznad najniZe kote terena na koji je mogué pristup i na kome je moguca intervencija uz
koris¢enje automehanickih lestava).

Kolski pristup predmetnoj gradevinskoj parceli i objektu ostvaruje se preko javne
saobracajnice ulice Branislava Nusica sa severoistocne strane, dok sa juzne strane pruza se
novoplanirana saobracajnica. Postojecim i planiranim gradskim saobracajnicama je
omogucen dolazak vatrogasnih vozila spasilacke jedinice Leskovac i pristup predmetnoj
lokaciji.

Projektnim reSenjem obezbedeno je ispunjenje osnovnih zahteva za objekat u pogledu
zastite od poZara, tako da se u slucaju pozara:

e ocuva nosivost konstrukcije tokom vremena potrebnog za bezbednu evakuaciju
korisnika i intervenciju vatrogasno-spasilackih jedinica;

e spreci Sirenje vatre i dima unutar objekta;
e spreci prenoSenje pozara na susedne objekte;
e omoguci bezbedna evakuacija lica koja borave u objektu;

e obezbedi bezbednost i efikasnost delovanja vatrogasno-spasilackih jedinica.



Urbanisticko-arhitektonskim reSenjem predmetne lokacije obezbedeni su uslovi za
sprovodenje mera zastite od pozara u skladu sa vazec¢im propisima i tehnickim
normativima. Prilikom definisanja poloZaja objekta na parceli vodilo se racuna o
medusobnim rastojanjima izmedu objekata, kao i udaljenosti objekta od granica susednih
parcela, cime je omoguceno sprecavanje prenosa poZara na susedne objekte.

Predvideni su saobracajni pristupi i manipulativne povrsine koje omogucavaju prilaz
vatrogasnim vozilima do objekta. Pristup objektu obezbeden je sa postojecih i planiranih
javnih saobracajnica, pri ¢emu njihove geometrijske karakteristike omogucavaju kretanje i
postavljanje vatrogasnih vozila.

Arhitektonskim resenjem predvideni su odgovarajuci evakuacioni putevi i izlazi Ciji poloZaj
i dimenzije omogucavaju brzo i bezbedno napustanje objekta. DuZine evakuacionih puteva,
Sirine komunikacija i vrata projektovane su u skladu sa namenom i kapacitetom objekta, uz
obezbedenje nesmetanog kretanja korisnika ka bezbednom prostoru.

Prilikom projektovanja primenjene su mere pasivne zaStite od poZara koje obuhvataju
izbor odgovarajucih gradevinskih materijala, obezbedivanje propisane otpornosti na pozar
konstruktivnih elemenata, kao i formiranje pozZarnih sektora. Svi konstruktivni i pregradni
elementi projektovani su tako da ispunjavaju odgovrajuéu klasu otpornosti na poZar.

U okviru izrade tehnicke dokumentacije za naredne faze projektovanja bice definisane i
razradene sve potrebne aktivne i pasivhe mere zaStite od poZara, ukljucujuéi sistem
unutraSnje i spoljaSnje hidrantske mreZe, sisteme za dojavu poZara, sisteme za
odimljavanje, kao i druge mere.

Planirano urbanisticko resenje omogucava nesmetano sprovodenje mera zastite od poZara
tokom eksploatacije objekta, uz obezbedenje uslova za efikasnu intervenciju vatrogasno-
spasilackih jedinica i zastitu zivota ljudi i materijalnih dobara.

11. OSTALE MERE ZASTITE

11.1. Mere za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i
starim osobama

Pri projektovanju objekata primenjene su zakonom predvidene mere i resenja koja
omogucavaju invalidnim licima neometano i kontinualno kretanje i pristup objektima, a u
skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa
invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015 i 10/2026).

11.2. Mere energetske efikasnosti

Energetski efikasna gradnja podrazumeva stvaranje objekta koji omogucava prijatne uslove
boravka tokom cele godine, bez obzira na spoljne klimatske faktore, a uz Sto manju
potrosnju energije za grejanje, hladenje, ventilaciju i osvetljenje. Mere koje se
primenjuju u cilju poboljSanja energetskih svojstava objekta obuhvataju:

e Pasivne solarne mere: optimalna orijentacija objekta radi maksimalnog iskoriscenja
sunceve energije za grejanje, zastita od pregrevanja putem adekvatnih senila,
prirodna ventilacija i slicni principi koji ne zahtevaju dodatnu potrosnju energije;

e Termicki omotac objekta: kvalitetna termoizolacija spoljasnjih zidova, krovova i
podnih povrsina, kao i ugradnja energetski efikasnih prozora i vrata koji osiguravaju
vazdusnu zaptivenost i termalnu stabilnost;



e Efikasni sistemi za grejanje i pripremu sanitarne tople vode, uz mogucnost
koris¢enja obnovljivih izvora energije kao Sto su toplotne pumpe, solarni kolektori i
sl.;

e Obezbedenje optimalne unutrasnje mikroklime putem integrisanih HVAC sistema
koji omogucavaju preciznu kontrolu temperature, vlaznosti i kvaliteta vazduha;

e Racionalno koris¢enje dnevne svetlosti, kao i primena LED rasvete i senzora
prisustva kako bi se dodatno smanjila potrosnja elektricne energije;

e Kompaktan oblik objekta, kojim se izbegava prekomerna razudenost volumena,
c¢ime se smanjuje odnos povrsine fasade prema korisnoj povrsini i time minimizuju
toplotni gubici.

Sprovodenje navedenih mera mora biti uskladeno sa funkcionalnim i arhitektonskim
zahtevima objekata i ne sme narusavati druge aspekte tehnicke ispravnosti i
upotrebljivosti gradevine.

U okviru predmetne lokacije je objekat koji ima namenu koja, shodno zakonskim propisima
u oblasti energetske efikasnosti zgrada, zahteva poStovanje Pravilnika o energetskoj
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni glasnik RS, broj 61/2011) i Pravilnika o uslovima, sadrZini i
nacinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada ("SI. glasnik RS", br. 69/2012,
44/2018 - dr. zakon, 111/2022 i 102/2025).

11.3. Mere zastite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti

U cilju zaStite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja, elementarnih i
drugih nepogoda, i opasnosti u miru i ratu, ukupno uredenje i izgradnja objekata bice
realizovani uz primenu odgovarajucéih preventivnih prostornih i gradevinskih mera zastite.
Pri projektovanju i izgradnji objekata, posebnu paznju posvetiti implementaciji mera koje
imaju za cilj zaStitu od potencijalnih posledica elementarnih nepogoda, kao Sto su
poplave, jake padavine, vetrovi olujne jacine, zemljotresi, poledice i ekstremne
temperature.

Potrebno je predvideti slede¢e mere radi zastite novoplaniranih objekata i korisnika:

e Zastita od podzemnih i povrsinskih voda: podrazumeva odgovarajuce odvodnjavanje
parcele i objekta (linijske reSetke, rigole, drenazni sistemi), hidroizolaciju temelja i
suterena, kao i adekvatnu visinu kote prizemlja u odnosu na najnize tacke terena.

e Protivpozarna zaStita: primena gradevinskih materijala koji ispunjavaju zahteve
otpornosti na pozar, projektovanje evakuacionih puteva i primena aktivnih sistema
za detekciju i gaSenje pozara u skladu sa vaze¢im propisima.

e Otpornost na vetar i sneg: konstrukcija i krovni pokrivac projektovani su u skladu sa
opterecenjima izazvanim vetrom i sneznim padavinama, prema standardima koji
vaze za datu seizmicku i klimatsku zonu.

e Seizmicka otpornost: objekat je projektovan u skladu sa propisima o zastiti od
zemljotresa, uz primenu odgovarajuéih konstruktivnih sistema i materijala koji
obezbeduju stabilnost i nosivost gradevine.



e Otpornost na ekstremne temperature: obezbedena je termoizolacija spoljasnjeg
omotaca objekta koja stiti i od prekomernog zagrevanja i od gubitaka toplote, ¢ime
se doprinosi energetskoj efikasnosti i otpornosti objekta na klimatske ekstreme.

e Olucne i atmosferske padavine: krovna konstrukcija i sistem za odvod atmosferskih
voda projektovani su tako da efikasno sakupljaju i odvode vodu sa svih krovnih i
otvorenih povrsina, ¢ime se sprecCava zadrzavanje vode i oste¢enja objekta.

11.4. Mere zastite susednih objekata

Novoplanirani objekat je pozicioniran na novoformiranoj gradevinskoj parceli u skladu sa
vazec¢im pravilima iz PGR-a 2 ,,Centar Zapad*, a planirana spratnost objekta je u skladu sa
propisanom maksimalnom spratnos¢u. Organizacija sadrzaja na predmetnoj lokaciji ne
uti¢e na bezbednost i realizaciju buduce izgradnje na susdenim katastarskim parcelama.
Novoplanirana dispozicija objekta unutar predmetne lokacije ne uti¢e na razvoj i
izgradnju parcela koje su neposrednom okruzenju.

12. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Na predmetnom prostoru, novoformiranoj gradevinskoj parceli i neposrednoj okolini ne
postoje objekti koji su pod zaStitom Zavoda za zaStitu spomenika kulture. Ukoliko bi se
prilikom izvodenja gradevinskih i drugih radova naislo na arheoloska nalazista ili na
arheoloske predmete, obaveza izvodaca radova je da odmah obustavi radove i obavesti
nadlezni Zavod za zaStitu spomenika kulture kako bi se preuzele mere da se nalaz ne unisti
i ne osteti i da se sacuva na mestu i u polozaju u kome je otkriven. Takode, na
predmetnom prostoru, kao i u neposrednom okruzenju nema zasti¢enih prirodnih dobara. U
slucaju da u toku izvodenja gradevinskih radova i prilikom eksplatacije objekta dode do
pojave erozije ili spiranja zemljiSta, investitor je u obavezi da hitno preduzme
odgovarajuce antierozivne mere. Sve radovima ostecene povrsine treba da budu sanirane,
stabilizovane i zatravljene.

U daljoj proceduri, prilikom izrade tehnicke dokumentacije, a u skladu sa Zakonom o
kulturnim dobrima ("SI. glasnik RS", br. 71/94, 52/2011 - dr. zakoni, 99/2011 - dr. zakon,
6/2020 - dr. zakon, 35/2021 - dr. zakon, 129/2021 - dr. zakon i 76/2023 - dr. zakon), nije
potrebno pribaviti potrebne uslove i saglasnosti nadleZznog Zavoda za zaStitu spomenika
kulture.

13. TEHNICKI OPIS OBJEKTA | FAZNOST IZGRADNJE

Konacni gabariti objekta, povrsina (bruto i neto), visina objekta, kao i unutrasnji raspored i
organizacija prostora, definisani su Idejnim reSenjem br. MARK- 20.02.2026. od
20.02.2026.godine, izradenim od strane Biroa za projektovanje, tehniCki pregled objekata,
izvodenje radova u gradevinarstvu i konsalting Aleksandra Ranci¢ PR MARK16 Leskovac,
koje je sastavni deo ovog Urbanistickog projekta. Idejno resenje za predmetni kompleks
prilozeno je kao poseban elaborat, i sadrzi i tehnicke opise za sve planirane objekte i
povrsine.

OPSTI DEO:

Na osnovu zahteva investitora za potrebe urbanisticko arhitektonske razrade lokacije - za
izradu Urbanistickog projekta, neophodno je uraditi projektno tehnicku dokumentaciju
Idejnog resenja za izgradnju viSeporodicnog stambenog objekta (kategorije V;
klasifikacione oznake 112222), spratnosti Su+P+4, na k.p.br. 4882/12, 4882/9 i 4882/10
KO u celini 4, podcelini 4a, u zoni porodi¢nog stanovanja, odnosno urbane obnove iz



porodi¢nog u viseporodic¢no stanovanje, po Planu generalne regulacije 2 ,,Centar -Zapad“
(;»Sluzbeni glasnik grada Leskovca®, br. 31/15).

OPIS LOKACIJE

Postojece stanje. Na katastarskim parcelama broj 4882/9, 4882/10 i 4882/12 KO KO
Leskovac, postoje izgradene fizicke strukture dobrog i mesovitog boniteta, porodicno
stambeni i pomocni objekti, razliCite spratnosti.

Novoplanirano stanje. Na novoplaniranoj gradevinskoj parceli oznacenoj sa P1 nastaloj
preparcelacijom k.p.br. 4882/9, 4882/10 i 4882/12 KO Leskovac, ukupne povrine 779m?,
lociranoj u Leskovcu, u celini 4, potcelini 4a, prema PGR-u 2-,,Centar-zapad“,
predvidena je izgradnja viSeporodicnog stambenog objekta spratnosti Su+VP+4, kategorije
V, klasifikacione oznake 112222.

Idejnim reSenjem objekat je pozicioniran u okviru planom zadatih gradevinskih linija i
odgovarajucim udaljenjima u odnosu na susedne katasrske parcele i objekte na njima..

Viseporodic¢ni stambeni objekat (osnovni gabarit) se pozicionira na novoplaniranoj
gradevinskoj parceli sa slede¢im udaljenjima od granica susednih katastarskih parcela:

e U odnosu na regulacionu liniju saobracajnice- ulice Branislava Nusi¢a pomerena za
2.638mm i 2.875m,

e U odnosu na regulacionu liniju novoplanirane saobracdajnice sa juzne strane lokacije
pomerena za 3.853m u jugozapadnom delu, u sredidnjem delu Om i 5.718m i u
jugoistocnom delu 4.552 i 4.541m,

e u odnosu na mednu liniju sa k.p.br. 4882/7 KO Leskovac 4.26m i 4.779m,

e u odnosu na mednu liniju sa k.p.br. 4882/6 KO Leskovac 3.099m i 5.887m,

e u odnosu na mednu liniju ss kp. Br. 4882/11 KO Leskovac 3.47m i 2.524m.

PRISTUP LOKACIJI

Prilaz (kolski i pesacki) gradevinskoj parceli predviden je sa ulicne strane, tj. sa istoCne
strane - sa dela Ulice Branislava Nusi¢a (kp. Br. 4882/3 KO Leskovac), u skladu sa
uslovima JP*“Urbanizam i izgradanj* Leskovac, br. 1445/25 od 28.05.2025.godine, kojim
se dozvolja jedan kolsko i jedan peSacki prilaz.

Pesacki ulaz na parcelu je planiran u severoistocnom uglu planirane gradevinske parcele,
sa severne strane, dok je kolski ulaz planiran sa istocne strane direktno sa ul. Branislava
Nusica, uz parcelu k.p.br. 4882/6 KO Leskovac, ovkava organizacija ulaza omogudila je
maksimalno iskoris¢enje parcele za zelene povrsine, a i razdvajanje kolskog od pesackog
saobracaja. Kolski ulaz u podzemnu garazu je planiran sa zapadne strane preko rampe
nagiba 11.5%, dok je ulaz u objekat planiran sa istoCne strane.

PROGRAMSKE, FUNKCIONALNE | OBLIKOVNE KARAKTERISTIKE

Novoplanirani visSeporodi¢ni stambeni objekat je spratnosti Su+VP+4. Suteren objekta
namenjen je za parkiranje i smestaj tehnickih prostorija, i prostorije za odrzavanje
higijene objekta, dok su preostale etaZze objekta namenjene za stanovanje. U tavanskom
prostoru predvidene su stanarske ostave.

Sutren objekta projektovan je na koti -1.80m (226.80) u odnosu na referentnu nultu kotu
terena 0.00 (+228.60). U funkcionalnom sklopu suterena organizovana je garaZza



kapaciteta 18 parking mesta, tehnicka prostorija, prostorija za odrzavanje higijene objekta
i vertikalne komunikacije. U okviru podzemne garaze, sa cilljem povecanje kapaciteta za
parkiranje projektovan je sistem za duplo parkiranje vozila. Bruto povrSina suterena
objekta iznosi 383.30m2.

Prizemna etaZa objekta projektovana je na koti +1.50m (+230.20) u odnosu na referentnu
nultu kotu terena. Prizemna etaZa objekta u funkcionalnom sklopu sadrZzi 6 stambenih
jedinica razlic¢ite strukture stanova, hodnicku komunikaciju, vertikalne komunikacije
(stepeniste i lift) i vetrobran. Bruto povrsina prizemlja objekta iznosi 388.85m2.

Tipska stambena etaZa (sprat 1-4) u funkcionalnom sklopu sadrZzi 6 stambenih jedinica
razli¢ite strukture stanova, hodnicku komunikaciju i vertikalne komunikacije. Tipska
stambena etaZa je bruto povrSine 389.35m2. EtaZa prvog sprata projektovana je na koti
+4.61m (+233.21), etaZza drugog sprata proejktovana je na koti 7.71 (+236.31), dok su
etaZe treceg i Cetvrtog sprata projektovane na kotama 10.82m (239.42) i +13.92 (+242.52).

U tavanskom nivou objekta organizovane su stanarske ostave (1stan / 1 ostava) u skladu sa
Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova ("SI.
glasnik RS", br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015). Ukupan broj ostava u tavanskom prostoru je
30, min. povrsine ostave 2.0m2. Tavanski prostor projektovan je na koti +16.93 (+245.53),
bruto povrsine 150.00m2.

Arhitektonsko resenje objekta zasniva se na Cistoj geometriji, jednostavnim formama i
skladnim proporcijama. Na fasadama dominiraju neutralni tonovi, koji doprinose
izraZzavanju elegancije i savremenog duha objekta. Volumenska dinamika ostvarena je
naglaSavanjem zabatnih zidova, koji ne samo da oblikuju siluetu objekta, vec i pojacavaju
njegov vizuelni identitet. Kompaktna bela masa objekta razudena je ritmicno postavljenim
staklenim povrSinama, koje obezbeduju prirodnu svetlost u enterijeru, vizuelno povezuju
unutradnji i spoljadnji prostor i daju fasadi savremen i prepoznatljiv izraz. Proces
projektovanja zapoceo je idejom o stvaranju skladnog i kvalitetnog stambenog prostora,
koji u potpunosti ispunjava funkcionalne zahteve korisnika, a istovremeno se uklapa u
postojeci urbani kontekst. Raspored prostora i arhitektonska forma paZljivo su uskladeni
kako bi se ostvarila ravnoteza izmedu estetskih principa, efikasne upotrebe prostora i
komfora stanovanja. Objekat je koncipiran kao savremeni odgovor na potrebe urbanog
stanovanja, ali i kao suptilan doprinos vizuelnom karakteru neposrednog ambijenta.

Arhitektonsko resenje objekta zasniva se na Cistoj geometriji, jednostavnim formama i
skladnim proporcijama. Na fasadama dominiraju neutralni tonovi, koji doprinose
izrazavanju elegancije i savremenog duha objekta. Kompaktna bela masa objekta razudena
je ritmi¢no postavljenim staklenim povrsinama, koje obezbeduju prirodnu svetlost u
enterijeru, vizuelno povezuju unutrasnji i spoljasnji prostor i daju fasadi savremen i
prepoznatljiv izraz. Proces projektovanja zapoceo je idejom o stvaranju skladnog i
kvalitetnog stambenog prostora, koji u potpunosti ispunjava funkcionalne zahteve
korisnika, a istovremeno se uklapa u postojeéi urbani kontekst. Raspored prostora i
arhitektonska forma pazljivo su uskladeni kako bi se ostvarila ravnoteza izmedu estetskih
principa, efikasne upotrebe prostora i komfora stanovanja. Objekat je koncipiran kao
savremeni odgovor na potrebe urbanog stanovanja, ali i kao suptilan doprinos vizuelnom
karakteru neposrednog ambijenta.

Ukupna visina objekta u najvisoj tacki (kota slemena) je +20.15m (248.75). Kota venca
objekta sa juZzne strane +18.13m (246.73), u odnosu na referentnu kotu terena
+0.00m(228.60).

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstrukciju objekta u vertikalnom smislu cini skeletni ramovski sistem sa
armiranobetonskim stubovima 40/60cm, armiranobetonskim gredama i armiranobetonskim
platnima d=20cm.



AB stubovi dimenzija 40/60cm su postavljeni na osovinskom razmaku od 5.35m, 5.20m,
5.22m, 5.0m, 6.21lm u poduZnom pravcu i na 1.40m, 2.52m, 5.79m, 2.70m, 1.89m u
porecnom pravcu sa medusobno ukuré¢enim horizontalnim AB gredama u oba pravca.

Meduspratna konstrukcija objekta je puna armiranobetonska ploca d=20cm.
Plafonska konstrukcija je priljubljena, u vidu krecnog maltera d=1.5cm.
Zidovi objekta su zidovi ispune:

-spoljasnji fasadni zidovi su od opekarskih blokova 20cm,

-unutrasnji zidovi su od opekarskog bloka d=10cm i d=20cm.

Krovna konstrukcija objekta je planirana kao ¢etvorovodna drvena krovna konstrukcija koja
se oslanja na armirano betonske ramove i armiranobetonske grede. Krov je stalnog
karaktera i kao takav predstavlja trajno resenje. Planiran je krovni pokriva¢ od
duplofalcovanog lima. Atmosferska voda sa krovnih povrSina prihvata se horizontalnim i
vertikalnim olucnim cevima.

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Unutradnja obrada.

Zidovi. Finalna obrada zidova u svim prostorijama je bojenje poludisperzivnim bojama dva
puta uz prethodno gletovanje, sem u kupatilu i kuhinji. U kupatilu, kao i delu gde je
predvidena kuhinja, predvidene su zidne keramicke plocice. U kuhinjskom delu predvideno
je tri reda plocica na visini od 85 cm od gotovog poda, a u kupatilu od poda do plafona.
Zidovi u ostalim prostorijama se malterisu krecnim malterom, gletuju i boje.

Podovi. Svi podovi u objektu su projektovani prema funkciji prostorija sa detaljnim opisom
na svim presecima grafickog priloga Idejnog reSenja. Za usvojene podne obloge (parket,
keramicke plocice, granitna keramika i sl.) pazljivo su odabrane i adekvatne podne podloge
koje su takode precizno definisane u grafickom prilogu projektne dokumentacije projekta
arhitekture dela. Obrada poda svake pojedinacne prostorije data je tabelarno u grafickim
prilozima.

Plafoni. Plafonske konstrukcije su u vidu spuStenog plafona. Plafoni svih prostorija u
prizemlju i na spratovima se boje poludisperzivhom bojom dva puta uz prethodno
gletovanje.

Spoljasnja obrada.

Fasadni zidovi se rade tako da zadovolje potrebe termicke i fizicke zastite. Spoljasnja
fasadna povrsina sadrzi sledece slojeve knauf klebespachtel d=0.5cm, polistiren ploce
d=10cm, knauf klebespachtel d=0.5cm, knauf kati d=0.5cm prema proizvodackim
detaljima. Zavrsna obrada fasade je u tonu prikazanom u grafickom prilogu fasade
objekta. Po celom obimu objekta, a u Sirini sloja stiropora ugraduje se »Z« perforirani
aluminijumski profil kao zastita izolacije sa donje stane. Radi sprecavanja Sirenja plamena
na fasadi objekta predvideti u nivou parapeta izmedu dve susedne etaze izvodenje
vertikalnog gradevinskog elementa cija je otpornost prema pozaru u skladu sa usvojenim
stepenom otpornosti prema pozaru objekta. Takode se zbog zastite od ostecenja na
uglovima zgrade i na uglovima kod ulaza predvida se ojacanje u sloju maltera u vidu
plasti¢nih perforiranih »L« profila 30/30 mm. Prilaz i staze oko objekta su izvedene sa
behaton plo¢ama preko odgovarajucih slojeva koji ce se dati u predmeru gradevinsko-
zanatskih radova. Lezeci oluci, olucne vertikale, opsivke i prozorski banci su od
pocinkovanog lima d=0.55 mm.

Izolacija.

Objekat se kompletno termicki i hidro izoluje, u skladu sa namenom i propisima.

Termicki su izolovani svi prostori koji se greju. Kao zaStita od prodora kapilarne vlage,
predvidena je horizontalna hidroizolacija ispod celog objekta. Ispod kontra ploce



predvidena je hidroizolacija -vareni kondor 3 u skladu sa grafickim prilozima. Objekat se
obezbeduje od prodora atmosferske vode trajnom fasadom i krovnim pokrivacem
(trapezastim limom).

Stolarija. Spoljasnja i unutradnja stolarija objekta je planirana PVC | ALU stolarija sa termo
prekidom i troslojnim staklom.

Urbanistickim projektom nije planirana fazna realizacija izgradnje objekta.

14. STEPEN INFRASTRUKTURNE | KOMUNALNE OPREMLJENOSTI

Obraduje se za objekte iz ¢lana 76. st. 2 i 3 Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja ("Sl. glasnik RS", br. 32/2019, 47/2025 i
40/2026).

15. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko - tehnicki dokument, tj. urbanisticki
osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju objekta na predmetnom podrucju
obuhvata projekta, saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji. Potvrdivanje i
nadzor nad sprovodenjem projekta vrsi¢e Gradska uprava grada Leskovca - Odeljenje za
urbanizam.

Odgovorni urbanista:

/ poéj"
/‘ /

Vanja Petrovi¢ m.i.a.
Broj licence: 223 A00933 19
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KP.BR. 4882/12 KO LESKOVAC, Ppar=" 244.00m?
KP.BR. 4882/9 KO LESKOVAC, Ppar=" 272.00m?
KP.BR. 4882/10 KO LESKOVAC, Ppar=" 316.00m’
POVRSINA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA: 832.00m?

CELINA 4, BLOK 18
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22005
. — 228

761

575

"GEO PROJEKT IN  ENJERING"

14
761
11573
oo~
&

objekat: kategorija objekta:
VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI: Su+VP+4, v
NA KP.BR. 4882/9, 4882/10, 4882/12 KO LESKOVAC asfkacion bro
U ULICI BRANISLAVA NUSICA, LESKOVAC 11222
investitor: elaborat:
NIZ GRADNJA DOO, Save Kovadeviéa 74, 16000 Leskovac URB
Proiektni bi deo projekta: .
roje t[" ro URBANISTICKI PROJEKAT
odgovorni urbanista: crtel: X broj crteia:
AI'BI;I-aS 8 ' o 1ZVOD 1Z PLANA razmelrat2500 roj cr ezaz
Nis Vanja Petrovi¢ m.i.a. GENEREALNE REGULACIJE 2 :
223 A00933 19 NA ORTOFOTO PODLOZI Sifra: datum:
SA PODELOM NA CELINE 9/2026 06.2026.
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POSEBNA NAMENA

EKUNDARNA ZDRAVSTVENA ZASTITA

KOLOVOZ

N OSOVINA SAOBRACAINICE

S 22970 MEDNA LINIJA

LINIJA OBJEKTA - KATASTARSKO STANJE
LINIJA OBJEKTA - FAKTICKO STANJE
BETONSKA OGRADA

ZICANA OGRADA

BETONSKA BANDERA

DRVENA BANDERA

= SAHT

CESMA

POSTOJECE INSTALCIJE

VODOVOD —— KANALIZACIJA
10 kV KABLOVSKI VOD ~————— TOPLOVOD
TELEKOMUNIKACIONI VOD

4882/11 KO Leskovac

Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada, 92 m?, bez odobrenja za gradnju
Objekat 2, Pomoéna zgrada, 38 m?, bez odobrenja za gradnju

Objekat 3, Pomoéna zgrada, 13 m?, bez odobrenja za gradnju

Objekat 4, Pomoéna zgrada, 14 m?, bez odobrenja za gradnju

4883 KO Leskovac

Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada, 113 m?, Po+P+1+Pk, ozakonjen objekat
Objekat 2, GaraZa, 19 m?, P, izgraden bez odobrenja za gradnju

Objekat 3, Pomoéna zgrada — ostava, 16 m?, P, ozakonjen objekat

4884 KO Leskovac
Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada, 83 m?, bez odobrenja za gradnju

] Objekat 2, Pomoéna zgrada, 29 m?, bez odobrenja za gradnju

4865/1 KO Leskovac
Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada, 114 m?, ima gradevinsku dozvolu, nema
upotrebnu dozvolu

d  Objekat 2, Pomoéna zgrada, 19 m?,bez odobrenja za gradnju

4882/7 KO Leskovac
Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada, 136 m?, Po+P+2, ima gradevinsku dozvolu, nema
upotrebnu dozvolu

4882/6 KO Leskovac

Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada, 101 m?, P, deo objekta ima odobrenje za gradnju
Objekat 2, Porodi¢na stambena zgrada, 87 m?, P, deo objekta ima odobrenje za gradnju
Objekat 3, GaraZa, 16 m?, bez odobrenja za gradnju

Objekat 4, Pomoéna zgrada,12 m?, bez odobrenja za gradnju

4882/5 KO Leskovac
Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada (sa dva stana), 64 m?, bez odobrenja za gradnju
Objekat 2, Pomoéna zgrada, 34 m?, bez odobrenja za gradnju

4882/4 KO Leskovac
Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada, 133 m?, Po+P, ima upotrebnu dozvolu

4882/3 KO Leskovac
Ulica, 1753 m?, izgraden pre dono3enja propisa o izgradnji

4882/2 KO Leskovac

7]\ Objekat 1, Zgrada zdravstva — zdravstvena stanica br. 3, 334 m?,bez odobrenja za gradnju

2 7%902)7 KO Leskovac

Objekat 4, Stambeno-poslovna zgrada, 492 m?, Po+P+4+Pk, bez odobrenja za gradnju

488%/12 KO Leskovac
Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada, Povrina: 101 m?, bez odobrenja za gradnju

4882/10 KO Leskovac
Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada, 97 m?, bez odobrenja za gradpja ’
Objekat 2, Pomoéna zgrada, 25 m?,bez odobrenja za gradnju

Objekat 3, Pomoéna zgrada, 16 m?, izgraden bez odobrenja za gradnjd

4882/9 KO Leskovac
Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada, 108 m?, bez odobrenja zz-gj
Objekat 2, Pomoéna zgrada, 30 m?, bez odobrenja za gradnju

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

o b
B

Projekeni biro

ArBiTas
Nig

NIZ GRADNJA DOO, Save Kovacevica 74, 16000 Leskovac

dhekac Tategora objetz:
VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI: Su+VP+4, 1
NA KP.BR. 4882/9, 4882/10, 4882/12 KO LESKOVAC o
U ULICI BRANISLAVA NUSICA, LESKOVAC nm
imvestitor: elaborat:

URB
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URBANISTICKI PROJEKAT

adgovorn ukanse. @t ramer b etz
Vanja Petrovié m.i.a. POSTOJECE STANJE, 1:250 4
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4884 OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
Jlerenpa:

KATASTARSKE PARCELE : 4882/12° KO Leskovac 244.00m?
4882/9 KO Leskovac 272.00m?
4882/10° KO Leskovac 316.00m?

UKUPNO: 832.00m?

: PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA - P1

DEO KP.BR. 4882/10 KO LESKOVAC
KP.BR. 4882/9 KO LESKOVAC
KP.BR. 4882/12 KO LESKOVAC

— 1 wmehHa imHHUja no KatacTpy
—1  juHUje 00jeKTa 110 KaTacTpy

T AKTHUKOM CTaHY
I nHHIija;?(?é?ﬂhggM%g'\
GeToHCKa orpaja \
JKHYQHA OTpajia

6eroHcka GaHzepa
npBeHa baHzaepa

263.00m?
272.00m?
244.00m?

& B maxr

1 5 aeorla | - - | — INZENJERING | 761 TWIPYG i
5! ! ‘ N ey "GEO PROJEKT INZENJERING" | 575 # -
fll Tonauy npeydern o CKH Jlecxopary | yn.BABNYKOIr OOQPEOA BB, NECKOBAL £7161 _ y —
i objekat: kategorija objekta:
3 1o npevety 952-065-35632/2023 57 VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT SPRATNéSTI: Su+VP+4, v
o 2 M o NA KP.BR. 4882/9, 4882/10, 4882/12 KO LESKOVAC P
~o~ y|JTeckopiry S o “ Paswepa 1:250 = & m U ULICI BRANISLAVA NUSICA, LESKOVAC m
o :“ anpui 2023.1"0}1. 3] :“ | | g :“ investitor: elaborat:
NIZ GRADNJA DOO, Save KovaZevica 74, 16000 Leskovac URB
| S do ek~
1 B Projeki bir URBANISTICKI PROJEKAT
| ArBlTas odgovorni urbanista: aet: ramera: broj crtefa:
1 ‘ Nis Vanja Petrovi¢ m.i.a. EL\;\ONDN%;SI\TI;_A 1:200 5
| 223 A00933 19 M fifra: datum:
POVRSINA 92026 | 06.2026.
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2287°  LEGENDA

. . ‘ : OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA:

KP.BR. 4882/12 KO LESKOVAC,
KP.BR. 4882/9 KO LESKOVAC, Ppar=" 272.00m?
KP.BR. 4882/10 KO LESKOVAC, Ppar= 316.00m?
POVRSINA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA:  832.00m?

Ppar=" 244.00m?

228.78

11p HPEUEER 908 30

' PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1
22813

22819  228.25 998.26

KP.BR. D4882/12 KO LESKOVAC, Ppar=" 244.00m?

228.70 KP.BR. 4882/9 KO LESKOVAC, Ppar=" 272.00m?
228.05 22817 DEOKP.BR. 4882/10 KO LESKOVAC,  Ppar=_ 263.00m?
2

Tran PLANIRANA NAMENA PO PGR-u 2: POROICNO STANOVANJE

GABARIT PRIZEMUA OBJEKTA
PROJEKCIIA GABARITA TIPSKE ETAZE
GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-U 2
REGULACIONA LINIJA PO PGR-U 2

KOLOVOZ )
OSOVINA SAOBRACAINICE

228.86

SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE P_132.00m?

POPLOCANJE - BEHATON PLOCE P_182.00m?

# ) OBJEKTI NA SUSEDNIM PARCELAMA
' 229.47

RAMPA ZA PODZEMNU GARAZU P_55.00m?

VIEPORGIIERT STAMBENI OBIEKAT SPRATNOSTI Su+VP+4

223.88
INTERNA SAOBRACAJANICA

/ - JEDNSMERNO KRETANJE
. 4
.
. 4
. 4

KOLSKI2/28Z (A PARCELU &
PESACKI ULAZ NA PARCELU

ULAZ U OBJEKAT olis
PRILAZ DO RAMPE

VISOKO ZELENILO

SREDNjE ZELENILO

KONTEJNER ZA ODLAGANJE
OTPADA

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

R.L poPGR?

7 S
GL. po PGRa=2

6@

l = ~———————————" STUBICI - PREPREKA ZA SPRECVANJE PROLAZA MOTORNIH VOZILA
1 =————————— TRANSPARENTNA OGRADA SA BETONSKIM PARAPETOM
TRANSPARETNA OGRADA

PGRAD. PARCELE

BRGP NADZEMNO
BRGP SA SUTERENOM
INDEKS ZAUZETOSTI
INDEKS IZGRADENOST

ZELENE POVRSINE

SPRATNOST:

| 7 UKUPAN BROJ PARKING MESTA:

PBRUTO HORIZONTALNE PROJEKCIE

PROCENAT ZELENIH POVRSINA

779.00m?
389.35m?
1946.25m?
2329.55m?
49.98%
2498
132.00m?

16.94%

Su+VP+4 /D

POTREBNO 20/ OSTVARENO 20PM

objekat:

b |

VISEPORODICENI STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI: Su+VP+4, v
NA KP.BR. 4882/9, 4882/10, 4882/12 KO LESKOVAC
U ULICI BRANISLAVA NUSI CA, LESKOVAC

kategorija objekta:

Keasifikacioni broj:

112222

Investitor:
D NIZ GRADNJA DOO, Save KovaZeviéa 74, 16000 Leskovac URB

Projektni biro

elaborat:

deo projekta:

URBANISTICKI PROJEKAT

ArBiTas

odgovorni urbanista:

Ni§ Vanja Petrovi¢ m.i.a.
223 A00933 19

atet: rammera; broj crtefa:

SITUACIONI PLAN 1:200 6
REGULCIJE | NIVELACIJE T pov—
9/2026 06.2026.
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22813

228.05 228.17

228.23

€

& Gero
@L. PO PGRapis2

R.L poPGRT?

DE

)

22819  228.25 998.26

228.78

228.

e 098 69

~$.0.10 o
o Q

STUBICI - PREPREKA ZA SPRECVANJE PROLAZA MOTORNIH VOZILA
TRANSPARENTNA OGRADA SA BETONSKIM PARAPETOM
TRANSPARETNA OGRADA

"> LEGENDA

KOLOVOZ ,
. (SOVINA SAOBRACAINICE
228.86
~
229.21 SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE P_132.00m?
T POPLOCANJE - BEHATON PLOCE P_182.00m?
229.47
OBJEKTI NA SUSEDNIM PARCELAMA
RAMPAZABGHZEMNU GARAZU P_55.00m?2
22888 y y
VISEPORODICNI STAMBEN| OBJEKAT SPRATNOSTI Su+VP+4
INTERNA SAOBRACAJANICA
" JEDNSERNBKRETANIE
- KOLSKI ULAZ NA PARCELU o VISOKO ZELENILO
<o~  PESACKI ULAZ NA PARCELU
< ULAZ U OBJEKAT .. SREDNE ZELENILO
<o~ PRILAZ DO RAMPE

OTPADA

PREGLED POVRSINA NOVOPLANIRANOG OBJEKTA

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
BRUTO POVRSINA SUTERENA:
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA:
BRUTO POVRSINA OD | DO VI ETAZE:  389.35m? x 4

UKUPNO BRGP SA SUTERENOM:

BRGP NADZEMNO:

KOTA PRIZEMLIJA

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA:

KP.BR. 4882/12 KO LESKOVAC, Ppar= 244.00m?
KP.BR. 4882/9 KO LESKOVAC, Ppar=" 272.00m?
KP.BR. 4882/10 KO LESKOVAC, Ppar=_ 316.00m’

POVRSINA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA: ~ 832.00m?

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1

KP.BR. D4882/12 KO LESKOVAC, Ppar=" 244.00m?

KP.BR. 4882/9 KO LESKOVAC, Ppar=" 272.00m?
DEOKP.BR. 4882/10 KO LESKOVAC,  Ppar=_ 263.00m?
UKUPNO 779.00m?

KONTEJNER ZA ODLAGANJE

PLANIRANA NAMENA PO PGR-u 2: POROICNO STANOVANJE

GABARIT PRIZEMUA OBJEKTA
PROJEKCIJA GABARITA TIPSKE ETAZE
GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-U 2
REGULACIONA LINIJA PO PGR-U 2

383.30m?
388.85m?

2329.25m?
1946.55m?

+1.50(230.20)

Projektni biro

AI‘BiTaS adgovo utanis:
Nis Vanja Petrovié m.i.a.
223 A00933 19

objekat:

kategorija objekta:

VISEPORODICENI STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI: Su+VP+4, v
NA KP.BR. 4882/9, 4882/10, 4882/12 KO LESKOVAC ashac b
m U ULICI BRANISLAVA NUSI CA, LESKOVAC 1
investitor: elaborat:
Tas NIZ GRADNJA DOO, Save KovaZevica 74, 16000 Leskovac URB

pt

deo projelta:

URBANISTICKI PROJEKAT

atel: ramera; broj crtefa:

SITUACIONI PLAN 1:200 1

PRIKAZ PARTERNOG . pm
| PEJZAZNOG UREDENJA 92026 06.2026.
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2287°  LEGENDA

A" hY) | ' : OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA:

" ©229.05
29878 |- 228.95 T T PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -1
2075 e =) e | A———— GABARIT PRIZEMLIA OBJEKTA
LJip R - .2283%0 ] w DT A e | === PROJEKCIJA GABARITA TIPSKE ETAZE
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, LG S== : i g e GRADEVlNSKA LlN”A PO PGR_UZ
22813 22819 22825 99896 = 22857 & REGULACIONA LINUA PO PGR-U 2
22870 | _GJ = ———————— Kolovoz ,
90 PGR- 5 S —— — — —— OSOVINASAOBRACAINICE
% 228.05 228.17 -
. ' 298.03 228.80 & SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE P_132.00m”
2/ 7 7 g 228.42 0
8.71 P8 8O POPLOCANJE - BEHATON PLOCE P_182.00m
S22k
2 OBJEKTI NA SUSEDNIM PARCELAMA
Lo
RAMPA ZA PODZEMNU GARAZU P_55.00m?
LN o7 ogs7 VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI Su+VP+4
i Wg} 7 \Xeoon | ”/'B’anl's/ay ' 228,86
—a\\ = @ Nyei < . INTERNA SAOBRACAJANICA
=~/ 1278.42 ’ s iy

3 — TN - JEDNSMERNO KRETANJE

9.2

)/ : 29
S~ KOLSKI ULAZ NA PARCELU 5 VisoKO ZELENILO
| T~ PESACKI ULAZ NA PARCELU

<~ ULAZ U OBJEKAP29.47 o - SREDNJE ZELENILO
.

PRILAZ DO RAMPE
N

KONTEINER ZA ODLAGANOES |
OTPADA

NORMATIV ZA PRAKIRANJE 1PM /70m?

UKUPNA KORISNA STAMBENA POVRSINA 1402.9m?
POTREBANBROJPM= 20
PLANIRANBROJPM=, 20

UPRAVNO PARKIRANJE U PODZEMNOJ GARAZI
MIN. DIMENZIJE PARKING MESTA 240*480cm
UKUPAN BROJ PARKING MESTA:  18PM

PARKIRANJE U PARTERU
DIMENZIJE PARKING MESTA 200*550cm, 410*480cm
UKUPAN BROJ PARKING MESTA:  2PM

RADIUSI SKRETANJA MERODAVNOG VOZILA

7 S
GL. po PGRa=2

- 235

| “ | 1 objekat; kategorija objekta:
| | | VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI: Su+VP+4, ]
‘ NA KP.BR. 4882/9, 4882/10, 4882/12 KO LESKOVAC e
m U ULICI BRANISLAVA NUSI CA, LESKOVAC 112
investitor: elaborat:
D NIZ GRADNJA DOO, Save KovaZeviéa 74, 16000 Leskovac URB
‘ ltnt i de projekta:
| p v Projektni biro ¢
| 1 _ " STUBICI - PREPREKA ZA SPRECVANJE PROLAZA MOTORNIH VOZILA AJrBiTas __ V CRBANTIN PROFIAT
| | odgovorni urbanista: atel: ramera; roj rtefa:
1 ‘ 1 = TRANSPARENTNA OGRADA SA BETONSKIM PARAPETOM i Vanja Petrovié miia. SITUACIONI PLAN 1:200 8
| | TRANSPARETNA OGRADA 23 A00933 19 R, (OBRACAINGG i e
RESENJA 9/2026 06.2026.
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00 |
AN AN
/QI——N
/

’ /
7.75 / / l /s
\ . %_M\\_.é.ZZS.SO
~ N228.13 22819 22825 o9omos | . 228.57
° \
) 1O 228.70 _
D805 228.17 u2
N D 228.23 228.42
Postojeci $aht prilagoditi planiranoj |§‘el§q§g;terén212q836 . %R-__
2 stoieca megtyy . [
; 6,, - et 208.48/() 228.53
= L ——/928.15

74

Uiyl

%

)

&
AGSL. po PGRat:=2

5 | T T
T | ‘: " G.L. po PGRiy )
| | | 1 : pOPGR1Iu2

227.35

objekat

Po+P+4+Pk

Y \NU\IU\- Q2294 =
A T ul. © 240k XHE Ry T
e A —— T\ - :“
N e
\\\ A
\ % ¢ |
\ \\\ OOO A c%-) Ng |
W\ 22945 \
O\
\
AN \\ <.
e .
%
>
2\ \
o\ W
EAP) 5 AN
A& \ G \
\ \
\
\
\
S\
\ N A\
\
\ D) &
\ %
\
| \
\ 298.46
QAN 136\
o2 \ 2N
P 2
_‘T_?_?_?__S_{_________““ =l \\2; Y /3 y
578 AN\ T \
. )
23 e\ ' 22229.32 KT
D\ 226 M4 koL,
) 227.14 ko,
Postojeci \
viseporodicni
stambeno-poslovni \

TS 10/0.4 KV
"Branislava Nusi¢a 2\

4918/4

TS 1N0/0.4 kV
"Branislava'Nusica

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA:
o T PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1
M S S S 4
————— GABARIT PRIZEMLIA OBJEKTA REGULACIONA LINIJA PO PGR-U 2
————— PROJEKCIIA GABARITA TIPSKE ETAZE KOLOVOZ ,
—— —— —— —— GRADEVINSKA LINUAPOPGR-U2 — — — — — OSOVINA SAOBRACAINICE

SLOBODNE UREPENE ZELENE POVRSINE

POPLOCANJE - BEHATON PLOCE

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI Su+VP+4

POSTOJECE INSTALCIE PLANIRANE INSTALACIJE

VODOVOD

VODOVOD
KANALIZACIJA KANALIZACIJA
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
10 kv KABLOVSKI VOD ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

m TS - TRAFOSTANICA 10/0.4 kV

TELEKOMUNIKACIONI VOD
GASOVOD

TOPLOVOD

m TS PLANIRANA TRAFOSTANICA 10/0.4 kV

GASOVOD

GAS

GAS

PLANIRANO PRIKLIUCENJE OBJEKTA
———————————— TRASA VODOVODNOG PRIKLJU CKA

VODOMERNI| SAHT SA KOMBINOVANIM VODOMEROM

————— TRASA PRIKLJU CKA NA FEKALNU KANALIZACIJU

@ REVIZIONI SAHT

— — — — — — TRASA PPOO-A4x240mm? PODZEMNOG VODA

WA

e > KPK ORMANI NA FASADI OBJEKTA

m PLANIRANA TS 10/0.4 kV

—— —— —— TRASACEVIPE @40 ZA TK INSTALACIJE

& OPTICKI DISTRUBUTIVNI ORMAN

1.VOD - 10kV -XHE 49A 3x(1*150mm?)

objekat: / kategorija objekta:
VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI: Su+VP+4, )
NA KP.BR. 4882/9, 4882/10, 4882/12 KO LESKOVAC Kasikadri bro:
m U ULICI BRANISLAVA NUSICA, LESKOVAC 11222
invesitor: elaborat:
Tas NIZ GRADNJA DOO, Save Kova Zevica 74, 16000 Leskovac URB
PRET deo projekta:
Projktn biro URBANISTICKI PROJEKAT
ArBl.[as adgavomi.urham'm: o atel: SITUACIONI PLAN ramera: . broj artefa:
Ni§ Vanja Petrovic m.i.a. SINHRON PLAN INSTALCljA | 1:200 9
223 A00933 19 PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA |jir: datum:
SPOLJNU MREZU 9/2026 06.2026.
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| | .

- / — | 228.76
KATACTAPCKO-TO OTPAGCKM TIJTAH . — |
il 229.05 OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
Jlokammja:K.O. JleckoBa k.1 #882/12, 4882,9, 4882/10 H0+H
p 228 95 KATASTARSKE PARCELE : 488212 KO Leskovac 244.00m?
- . . 4882/9 KO Leskovac 272.00m?
228.78 4882/10° KO Leskovac 316.00m?
4 297.75 4882/5 : 4 UKUPNO: 832.00m?
% PENYBJINKA CPBI/I)? ' W +0]+1[x ﬁp OI+]Ix 298.30 i ggé I:I PLANIRANA GRABEVINSKA PARCELA - P
L . gl'lol_[nj_ll/lelzi\([e;;OBaH o \ 228 13 228 19 - DEO KP.BR. 4882/10 KO LESKOVAC = 263.00m?
U . . : N KP.BR. 4882/9 KO LESKOVAC = 272.00m?
\ ‘ 22825 22826 \2@ B ‘ KP.BR. 4882/12 KO LESKOVAC = 244,0027
22870 — UKUPNO 779.00m?
/ -
\ 228'05 228‘17 ] 228 80 I:I PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA - P1 779.00m?
[Ip+01+1Ix 4882/6  228.23 2842 [, - 5 ¢
T T2 228 36 . \ 2-8_ 9 P - 2 Q C I:| DEO KP.BR 4882/10 KO LESKOVAC KOJI SE ODVAJA ZA JAVNU POVRSINU
e, - = QZ8.71 8.80
. ., 298.5 . ] = 5300m
\ 227.62 L i 5 O5tojeca meg, 728.48 . : 1 \
. ; : 227.76 e alinj 272B.71
2 \ X 1 - e REGULACIONA LINLIA PO PRI 2
227.65 i 227.73 . : -998.56 298.70 o
. ° 240 .  OSOVINA SAOBRACAINICE
4882/ 12227 g7 227.88 / 1 P 228.25 1 34q . 298,81
g . NO) © .
= 5 228.86
2 4 P o i E b ay Uc ./
i . ~ — 228.42 g foa y
. ) s N 28.66 Y, :
‘ = ~| A\ “hq “ , 229.21
;é X $21.72 . 228.72 )08.73 228.69 22882 | Ggl -
o —— _—— N Xa ny; : _———
/ | 228.69 ’ |
228.75 998.74 =00 P 229.47
' < 4882/10 : 0 u
4882/7 - © 298.78 . 229.31
£ \ \\5\ 228.88 -
o » o
RS o
’§ X Ny ORDINATE TACAKA PARCELACIJE
; S g ozN . Y X
S g T1 999 0R7577155.0600 4761607.4800
.,(? @ T2 7577139.1700 ° 4761610.3700
Q QQ‘:) T3 7577137.8700 4761610.4100
17 T4 #577129.6500 4761609.3700
GR-UZLTE— T5 o 7577127.5900 4761599.9400
R.L. DO P 7 c
. 16 75771241202 4761587.8209
Lo — ] T7 7577125.8700 4761588.1000
4882 —— | T8 7577134.1000 4761588.6400
1 ° T9 7577135.3000 4761588.6200
— — 4884 T10 7577143.1600 4761588.5700
- g
Jlerenza: T — T ™ 7577141.7674 4761583.0240
velya mHma 1o KaTacTpy e T12 7577144.3301 4761582.5717
e — nanJ:e 06]:eKTa 0 KaTacTpy T13 7577148.9295 4761582.0554
AN a— e — T14 7577153.2230 4761581.9087
Soronocs onpana 7 T15 7577157 2172 4761582.0604
g XKUYaHA Orpaja _— T16 7577157.7972 4761582.1221
g}% 6eT0HCK6a Gannepa S — 3% T17 7577164.3600 4761599.2900
N ibeena anep P KT T18 7577156.4800 4761601.4800
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4882/11 KO Leskovac
[ Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada, 92 m?, bez odobrenja za gradnju
277771 Objekat 2, Pomoéna zgrada, 38 m?, bez odobrenja za gradnju
7771 oObjekat 3, Pomocna zgrada, 13 m?, bez odobrenja za gradnju

Objekat 4, Pomoéna zgrada, 14 m?, bez odobrenja za gradnju

4883 KO Leskovac
"1 Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada, 113 m?, Po+P+1+Pk, ozakonjen objekat
22771 oObjekat 2, Garaza, 19 m?, P, izgraden bez odobrenja za gradnju
ZZZ7Z77]  Objekat 3, Pomoéna zgrada — ostava, 16 m?, P, ozakonjen objekat

4884 KO Leskovac
! X ) [C__""7] Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada, 83 m?, bez odobrenja za gradnju
4882/6 9 \ -\ 77277771 Objekat 2, Pomoéna zgrada, 29 m?, bez odobrenja za gradnju

4865/1 KO Leskovac

[C__""71 Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada, 114 m?, ima gradevinsku dozvolu, nema
upotrebnu dozvolu

Lz Objekat 2, Pomoéna zgrada, 19 m2,bez odobrenja za gradnju

4882/7 KO Leskovac
"] Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada, 136 m?, Po+P+2, ima gradevinsku dozvolu, nema
upotrebnu dozvolu

4882/6 KO Leskovac
[C___""] Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada, 101 m?, P, deo objekta ima odobrenje za gradnju
[C___""] Objekat 2, Poroditna stambena zgrada, 87 m?, P, deo objekta ima odobrenje za gradnju
[Z77777] Objekat 3, Garaza, 16 m?, bez odobrenja za gradnju
A Objekat 4, Pomoéna zgrada,12 m?, bez odobrenja za gradnju

4882/5 KO Leskovac
Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada (sa dva stana), 64 m?, bez odobrenja za gradnju
7777 Objekat 2, Pomocna zgrada, 34 m?, bez odobrenja za gradnju

4882/4 KO Leskovac
""" Objekat 1, Porodi¢na stambena zgrada, 133 m?, Po+P, ima upotrebnu dozvolu

4882/3 KO Leskovac
[ Ulica, 1753 m?, izgraden pre dono$enja propisa o izgradnji

4882/2 KO Leskovac
727777 oObjekat 1, Zgrada zdravstva — zdravstvena stanica br. 3, 334 m?,bez odobrenja za gradnju

4902/1 KO Leskovac
V77777 Objekat 4, Stambeno-poslovna zgrada, 492 m?, Po+P+4+Pk, bez odobrenja za gradnju

objelat: kategorija objekta:
VISEPORODICENI STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI: Su+VP+4,
NA KP.BR. 4882/9, 4882/10, 4882/12 KO LESKOVAC i
m U ULICI BRANISLAVA NUSICA, LESKOVAC m
investitor:
Tas NIZ GRADNJA DOO, Save Kovalevica 74, 16000 Leskovac URB
Proekin bi eo_projekta:
Toektn biro URBANISTICKI PROJEKAT
ArBiTas prm— & e i
Nig Vanja Petrovié m.i.a. v / I
23 00933 19 3D PRIKAZ SIREG OBUHVATA o
9/2026 06.2026.
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